Minchen — Schwabing West

Ihr neues Zuhause mit Gartenidylle mitten in
Schwabing-West
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De un vistazo

25036028 785.000 EUR
Planta baja

ca. 69,73 m* Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2003 cuidado

1 x Garaje Sélido

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Tele 114.70 kWh/mz2a
18.06.2034

D
Distrito 2003
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Planos de planta
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Una primera impresion

Willkommen in dieser charmanten 3-Zimmer-Gartenwohnung im beliebten Stadtteil
Schwabing-West — eine ruhige, griine Oase inmitten der Stadt, die mit durchdachter
Raumaufteilung, gepflegtem Zustand und wohnlichem Komfort tiberzeugt. Die im Jahr
2003 errichtete Erdgeschosswohnung bietet auf rund 69,73 m2 Wohnflache ein modernes
Zuhause flr Paare, kleine Familien oder Menschen mit dem Wunsch nach einem
zusatzlichen Raum fur Home-Office, Géaste oder Kinder.

Beim Betreten der Wohnung er6ffnet sich zunachst ein einladender Eingangsbereich.
Von hier aus gelangt man nach links in das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer, das
durch seine offene Gestaltung und groRe Fensterfronten mit einem hellen, freundlichen
Wohngefihl begeistert. Der direkte Zugang zur nach Suden ausgerichteten Terrasse und
dem gepflegten Garten erweitert den Wohnraum nach drauf3en und schafft in den
warmeren Monaten eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich —
perfekt fir entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende.

Die an den Wohnbereich angeschlossene Kiiche ist funktional ausgestattet und bietet
ausreichend Arbeitsflache sowie Stauraum fir den Alltag. Ob schnelles Frihstlick oder
aufwandiges Abendessen — hier findet jeder Hobbykoch den passenden Rahmen. Vom
Flur aus fuhrt der Weg weiter nach rechts in ein ruhig gelegenes Zimmer, das sich
flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst. Am Ende des Flurs befindet
sich das geraumige Schlafzimmer, das Platz fir ein gro3es Bett und einen
Kleiderschrank bietet — ein gemiitlicher Riickzugsort mit privatem Charakter. Beide
Zimmer sind an der ruhigen Stichstral3e gelegen. Direkt daneben liegt das gepflegte,
zeitlos geflieste Badezimmer mit einer grof3ziigigen Eckbadewanne — ein Ort zum
Entspannen und Wohlfiihlen.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine moderne Fernwarmeheizung, die fir eine
gleichmaRige und effiziente Warmeverteilung sorgt. Der gesamte Wohnkomplex wurde
2003 in solider Bauweise errichtet und seither kontinuierlich instand gehalten. Alle
modernisierungsrelevanten Arbeiten wurden rechtzeitig durchgefuhrt, sodass kein
zusatzlicher Investitionsbedarf besteht. Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand und lasst sich mit wenig Aufwand individuell gestalten.




Besonders attraktiv ist die ruhige und dennoch zentrale Lage in Schwabing-West. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, Griinflachen und einer
hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
Freizeit- und Erholungsangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: U-Bahn, Bus und Tram sind fu3laufig
erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in alle Teile der Stadt — ideal fur
Pendler und alle, die mobil bleiben mdchten.

Diese Gartenwohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einer gefragten Lage und
einem durchdachten Raumkonzept. Sie eignet sich sowohl fir junge Paare mit
Zukunftsplanen als auch fur Familien mit einem Kind oder Berufstétige, die das Arbeiten
von zu Hause mit urbanem Lebensgeflihl verbinden méchten. Mit ein wenig Liebe zum
Detail lasst sich hier ein behagliches Zuhause gestalten, das genau zu lhrem
Lebensentwurf passt.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von der Qualitat und dem Charme
dieser Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalles de los servicios

3-Zimmer-Gartenwohnung in Schwabing-West

Baujahr: 2003

Wohnflache: ca. 69,73 mz

Ideal flr Paare, kleine Familien oder Home-Office-Nutzer
Wohnkomfort mit Garten in zentraler Lage

Zugang zur Sud-Terrasse und gepflegtem Garten
Kombination aus Ruhe, Urbanitat und Funktionalitat

Ideal fir Menschen mit Anspruch an Lage und Lebensqualitat
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in aul3erst attraktiver Lage im beliebten Minchner Stadtteil
Schwabing-West — einem der gefragtesten Viertel der Landeshauptstadt. Das
Wohnumfeld verbindet auf ideale Weise urbanes Lebensgefiihl mit naturnaher Erholung
und stilvoller Architektur. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum weitl&ufigen
Olympiapark sowie dem idyllischen Luitpoldpark, die zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten oder entspannten Nachmittagen im Griinen einladen.

Schwabing-West gilt als urban, lebendig und dennoch angenehm ruhig. Die
Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Wohnanlagen, charmanten Altbauten und viel
Grin. Gleichzeitig geniel3t man hier eine erstklassige Infrastruktur: Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Superméarkte, Cafés, Backereien, Restaurants und kleine
Boutiquen sind bequem zu Fuld erreichbar. Auch arztliche Versorgung und Apotheken
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Der offentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut. Mehrere Bus- und Tramlinien
sowie die nahegelegene U-Bahn-Station (U2, Hohenzollernplatz bzw. Scheidplatz)
sorgen fiir eine schnelle und unkomplizierte Anbindung in alle Richtungen — sei es zur
Munchner Innenstadt, zur Universitéat oder in andere Stadtteile. Auch mit dem Fahrrad
erreicht man viele zentrale Ziele in kurzer Zeit.

Familien profitieren von der Nahe zu Schulen, Kindergarten und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Gleichzeitig bietet die Lage auch Paaren, Singles und Senioren
einen idealen Rickzugsort mit urbanem Komfort.

Kurzum: Eine Wohnlage, die den hohen Ansprichen an Lebensqualitat, Erreichbarkeit
und Erholungswert in Minchen in jeder Hinsicht gerecht wird.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 114.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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