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De un vistazo

25027015-2

ca. 73 m2
3

2

1

1780

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

485.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Estructura
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Legally not required
radiante

Distrito
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Una primera impresion

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — ein Ort voller Geschichte, Stil und Geborgenheit.

Inmitten der malerischen Gutsanlage Gut Muffet, eingebettet in ein denkmalgeschitztes
Ensemble mit kiinstlerischer Vergangenheit, erwartet Sie diese aul3ergewdhnliche
Gartenwohnung — ein echtes Juwel fiir Menschen mit Sinn fir Asthetik, Individualitat und
Lebensqualitét.

Auf einen Blick:

73 m2 Wohnflache

Grol3zugige Diele

Lichtdurchflutete Wohnkiiche mit offenem Grundriss
Ruhiges Schlafzimmer

Charmantes Kinderzimmer oder Homeoffice
Modernes Badezimmer

Zwei sonnige Terrassen mit Blick ins Griine

Hier verbindet sich historischer Charme mit moderner Wohnkultur: Alte Substanz wurde
liebevoll mit hochwertiger Architektur kombiniert — stilvolle Bodenbeldge wie Parkett und
Sichtestrich, offene Wohnkichen und moderne Bader schaffen ein Ambiente, das sowohl
zeitgemalf als auch zeitlos ist.

Die zwei privaten Terrassen laden zum Traumen, Gartnern oder Fruhsticken in der
Morgensonne ein — mit Blick auf die detailreich erhaltene historische Fassade und die
parkahnlichen Grunflachen der Anlage. Ein Riickzugsort mit Seele — mitten im Leben.

Ob RWTH, Uniklinik oder Campus Melaten — Gut Muffet bietet eine bevorzugte zentrale
Lage mit hervorragender Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Autobahn.
Ideal fir Familien, Freiberufler, Kreative und alle, die urbanes Leben mit naturnahem
Wohnen verbinden mochten.

Durch die denkmalrechtliche Férderung profitieren Sie von attraktiven steuerlichen
Vorteilen wie der Denkmal-AfA, erhdhter linearer Abschreibung sowie méglichen Kfw-
Fordermitteln fir nachhaltiges, energieeffizientes Wohnen in einem Haus der Klasse
Denkmal & Erneuerbare Energien.




Weitere Extras

Barrierearme Zugange

KFZ-Stellplatze & Fahrradboxen
Grol3flachige Verglasung fur helle RAume
Ein Zuhause fur Menschen mit Charakter.

Diese Gartenwohnung ist mehr als eine Immobilie — sie ist ein Lebensgefiihl. Lassen Sie
sich von der besonderen Atmosphéare dieses Ortes verzaubern. Vereinbaren Sie jetzt
einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Kapitel auf Gut Muffet.




Numero de propiedad: 25027015-2 - 52074 Aachen

Detalles de los servicios

*Bevorzugte zentrale Lage zu RWTH / Uniklinik & RWTH Campus

Historisch gewachsener Ort mit kiinstlerischer Vergangenheit
*Denkmalgeschiitztes Stadthistorisches Ensemble

eIntegration alter Substanz mit moderner Architektur

*WEG Teilung, Baugenehmigung & denkmalrechtliche Erlaubnis liegen vor
eDenkmal AFA / Erhohte Lineare Abschreibung, KFW Foérderkredit & Zuschuss
*Energie-Effizienzhaus Standard / Denkmal Eneuerbare Energien Klasse
*Hochwertige Bodenbeléage (z. B. Parkett / Sichtestrich)

*Moderne Béader & offene Wohnkichen

*Denkmalgeschiitzte Fassadenelemente

*Barrierearme Zugange, je nach Wohneinheit

Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Kultur

*Grol3flachige Verglasung mit Sicht auf die historische Fassade

*KFZ Stellplatze & Fahrradbox

+Gute Anbindung an o6ffentliche Infrastruktur und OPNV & Autobahn

eldeal fur: Individualisten, Kunst- und Architekturfreunde, Familien, Freiberufler
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Todo sobre la ubicacion

Diese Eigentumswohnung im Gut Muffet befindet sich zwischen dem Westfriedhof, dem
Naherholungsgebiet ,Holland wiese“ und dem gleichnamigen Stadtteil Muffet.

Der Stadtteil Muffet ist ein beliebtes Wohngebiet im Westen von Aachen nahe dem
Campus Melaten.

Es besteht vorwiegend aus Reihenhausern mit einer gut funktionierenden Sozialstruktur.
Mehrere Supermarkte, Backer, Apotheke, aber auch Grundschule und Kita befinden sich
in einem Umkreis von ca. 1 km Entfernung. Wenn Sie joggen, lhren Hund ausfuhren oder
nach einem langen Arbeitstag einfach mal in harmonischer Um gebung tief durchatmen
mdchten, gelangen Sie zu Ful3 in nur 300 Metern zur Hollandwiese und Uber einen
Spazierweg zu den ca. 3 Kilometer entfernten ,Sieben Quellen* und weiter zur
historischen Ortschaft Seffent.

Aachen — Tradition trifft Innovation im Herzen Europas

Im Dreilandereck Deutschland—Belgien—Niederlande gelegen, vereint die Kaiserstadt
Aachen auf einzigartige Weise historisches Erbe mit zukunftsorientiertem Fortschritt. Die
charmante Altstadt mit ihren gepflasterten Gassen, traditionsreichen Platzen und dem
imposanten Aachener Dom — dem ersten deutschen UNESCO-Weltkulturerbe — erzahit
von einer jahrhundertealten Kultur- und Architekturgeschichte.

Eingebettet in einen weiten Talkessel am Rande des linksrheinischen Schiefergebirges
und umgeben von sanften Higeln und griinen Waldern, bietet Aachen eine
aulRergewohnlich lebenswerte Umgebung.

Als westlichste Grof3stadt Deutschlands ist Aachen nicht nur fur das weltbekannte
Pferdesportturnier CHIO international ein Begriff, sondern auch als renommierter
Wissenschaftsstandort: Die RWTH Aachen zahlt zu den fihrenden technischen
Hochschulen Europas und zieht Studierende, Forschende und innovative Unternehmen
aus aller Welt an.

Die dynamische Mischung aus Wissenschatft, Technologie, internationalem Flair und
hoher Lebensqualitdt macht Aachen zu einem attraktiven Ort fUr Visionare,
Firmengriinder — und alle, die das Besondere suchen.




Numero de propiedad: 25027015-2 - 52074 Aachen

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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