Augsburg — Goggingen

Charmante 3-Zimmer-Wohnung in begehrter Lage
mit Aufzug, Balkon und Tiefgaragenstellplatz

NUmero de propiedad: 25122069
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PRECIO DE COMPRA: 294.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 85 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25122069 294.000 EUR
Piso

ca. 85 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2002

1978

para reformar

1 x Aparcamiento
subterraneo, 15000 Sdlido
EUR (Venta)

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
18.10.2027 166.60 kWh/mz2a
D
Gas
2001
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Una primera impresion

Diese grof3zugige Dreizimmerwohnung besticht durch ihre perfekte Raumaufteilung auf
ihren 85 m2 und bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit, Ihr Traumzuhause ganz nach
Ihren Winschen zu gestalten. Die Wohnung verfligt Uber einen gro3ziigigen Balkon mit
Blick ins Grine und einem separtem Kellerraum, der fir zusatzlichen Stauraum sorgt. Ein
Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000,00 €) rundet dieses ansprechende Immobilienangebot
ab. Obwohl diese Immobilie bereits tUber einen gemutlichen Charme verfugt, gibt es
Raum fir individuelle Renovierungen und Modernisierungen. Alles in allem bietet diese
Wohnung eine perfekte Kombination aus Lage, Grof3e und Wohngefuhl fir eine Familie,
die ein neues Zuhause sucht.
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Detalles de los servicios

- beliebte Wohnlage in Goggingen

- zentral und ruhig

- groRzligiger Wohn-/Essbereich

- Waschmaschinenanschluf3 im Bad
- Einbauktiche

- Einbauschrénke

- Lift auf halber Etage

- Balkon

- Fahrradkeller

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000,-- €)
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohnlage im beliebten Augsburger
Stadtteil Goggingen-Ost — einer der gefragtesten Wohngegenden der Stadt. Die
Neudecker Stral3e liegt ruhig und dennoch zentral in einem gepflegten Wohngebiet, das
sich durch seine gewachsene Struktur, grine Umgebung und exzellente Anbindung
auszeichnet. In unmittelbarer Nahe finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs: Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie Arzte sind fuRlaufig oder
in wenigen Fahrminuten erreichbar. Familien profitieren von einem breiten Angebot an
Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Die Lage tUberzeugt durch ihre
hervorragende Verkehrsanbindung: Die Augsburger Innenstadt ist in ca. 10 Fahrminuten
zu erreichen, die B17 sowie die Anschlussstellen zur A8 sorgen fir eine schnelle
Verbindung Richtung Minchen, Landsberg oder Ulm. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist
mit Bus- und StraRenbahnlinien gut ausgebaut. Kurzum: Die Neudecker Stral3e 13a
vereint urbanes Leben mit hoher Wohnqualitat und naturnaher Umgebung — eine ideale
Adresse fur Eigennutzer wie Kapitalanleger.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 166.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburgo
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




