VP ‘ VON POLL

Bispingen — Behringen

Attraktive Immobilie mit Haupt- und
Einliegerwohnung in gepflegtem Zustand

CODE DU BIEN: 24205048
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PRIX D'ACHAT: 360.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 246,35 m2 . PIECES: 9 . SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.584 m2
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En un coup d'cell

24205048 360.000 EUR

ca. 246,35 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2017

1959
Modernisé

2 x Garage massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine




CODE DU BIEN: 24205048 - 29646 Bispingen — Behringen

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile énergétique

29 09.2034 217.34 kWh/m?2a
G

Combustible liquide
1959
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren
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Plans d'étage

¥ Erdgeschoss
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¥ 1. Stock

WE2 Bad
4.03m?
2.19x1.84

WE?2 Schlafzimmer
15.43 m?(4.03 x 3.83)

WE?2 Kiiche
14.67 m? (3.80 x 3.86)

WE2 Kinderzimmer
15.28 m?(3.81 x 4.01) A

WE2 Esszimmer
16.09 m? (3.99 x 4.03)

WE2 Wohnzimmer
23.82 m? (6.06 x 3.93)

L
b 183 ——do 080 & 080 & 080 b 183 ——d
L - 4
den der O-GED GmbH 0 1 2 3m
—— — o
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¥ Dach

WE2 Ankleide
17.66 m? (4.61 x 3.83)

WE2 Hobbyraum
19.09 m? (4.61 x 4.14)

gelten gemst den 0nGEO GmbH 0 1 2 3m
e

1:80

Page 14/16




0,82 3,97

3,86

1,18

2,30

0,82

2,14 5,15

3,66 3,99

Kellergeschoss
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Une premiere impression

Das in massiver Bauweise errichtete Haus wurde tber die Jahre hinweg mehrfach
erweitert und modernisiert. Es bietet eine Hauptwohnung sowie eine etwa im Jahr 2007
abgetrennte, separate Wohnung, die durch das Entfernen einer Zwischenwand leicht
wieder in die Hauptwohnung integriert werden kann. Die separate, modernisierte
Dachgeschosswohnung wurde in den Jahren 2017/2018 umfassend renoviert und
befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Sie verfigt Gber eine moderne
Einbauktche mit hochwertigen Elektrogeraten. Im Rahmen der Renovierung wurden der
FuBbodenbelag in der gesamten Wohnung erneuert, die Wéande frisch tapeziert und
gestrichen sowie ein neues Dachflachenfenster eingebaut, das fir mehr Licht und eine
freundliche Atmosphare sorgt. Zudem wurden samtliche Leitungen in der Kiiche
modernisiert. Das Duschbad erstrahlt nach einer kompletten Erneuerung in zeitlosem
Design. Neue sanitare Objekte, ein hochwertiger Ful3bodenbelag, moderne Fliesen und
ein neue Fenster verleihen dem Raum eine stilvolle Note. Auch hier wurden samtliche
Leitungen erneuert. Auch der Wohn- und Essbereich sowie das Schlafzimmer wurden
modernisiert und bieten ein hohes Maf3 an Wohnkomfort. Durch die umfassenden
Modernisierungsmafinahmen prasentiert sich die Wohnung in einem ansprechenden,
modernen Ambiente. Die Grundmauern des Hauses stammen vermutlich aus dem Jahr
1959, basierend auf einem Eintrag im Grundbuch. Im Jahr 1965 wurde das Haus durch
einen Anbau sowie eine Veranda erweitert. In den Jahren 1997/98 erfolgte die
Uberdachung der Veranda und der Ausbau zu zuséatzlichem Wohnraum. Das Dach wurde
etwa 1990 erneuert und nachgedammt. Weiterhin wurde das Dach ca. 2017 von einer
Seite neu eingedeckt. Das Gebaude wird iiber eine Olzentralheizung aus dem Bj. ca.
1990 beheizt. Auf dem Grundstlck befinden sich mehrere Garagen, AbstellrAume, ein
Backhaus und ein Gartenhaus. Der Zaun wurde im Jahr 2020 erneuert. Der Hofbereich
ist gepflastert und teilweise mit einer Natursteinmauer eingefasst. Der Garten ist liebevoll
angelegt und bietet eine abwechslungsreiche Bepflanzung aus Stauden, Koniferen und
Strauchern sowie einigen alteren Baumen und einer Rasenflache — ideal fir Kinder zum
Spielen. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand und
kann sofort tlbernommen werden. Eine Ubernahme des Mobiliars ist nach Absprache
moglich.
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Détails des commodités

Die FuBbdden sind teilweise mit Parkett oder Teppichboden versehen. Die Nassbereiche
und Kiichen sind mit Fliesen ausgestattet. Die Fenster sind doppelverglast und
grof3tenteils mit auRenliegenden, elektronisch gesteuerten Jalousien versehen. Das Haus
wird durch eine Olzentralheizung der Marke Wolf beheizt, die Oltanks befinden sich im
Keller. Die Heizung stammt aus dem Baujahr ca. 1990, wahrend der Brenner etwa aus
dem Jahr 2010 ist.

Der Wandaufbau des urspriinglichen Hauses besteht aus einem ca. 34 cm starken,
massiv verklinkerten Mauerwerk.

Eine Baulast ist vorhanden:

Dieses Grundstlick bildet zusammen mit dem Nachbargrundstiick, ein Baugrundstick im
Sinne von § 4 Abs. 1 NBauO. Alle baulichen Anlagen auf diesen Grundsticken missen
das offentliche Baurecht so einhalten, als waren die Grundstiicke ein einziges
Grundstuck.
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Tout sur I'emplacement

Behringen ist ein idyllischer Ortsteil der Einheitsgemeinde Bispingen im Landkreis
Heidekreis, Niedersachsen. Mit rund 1.000 Einwohnern ist Behringen der zweitgréRte
Ortsteil der Gemeinde. Der Ort bietet eine ruhige, naturnahe Atmosphare und eine gute
Grundversorgung mit lokalen Einrichtungen wie einem Schlachter, Friseur, einer
Tankstelle, einer KFZ-Werkstatt, einem Tierarzt, einem Fahrradverleih und
Kunstgewerbe. Fiir umfassendere Versorgungsbediirfnisse wie Arzte, Apotheken,
Banken, Poststellen, Supermarkte und Textilgeschafte steht der Hauptort Bispingen zur
Verflugung, der in kurzer Entfernung liegt. Unweit dstlich von Behringen verlauft die
Bundesautobahn 7 (A7), die eine hervorragende Verkehrsanbindung gewahrleistet.
Behringen ist Uber die Ausfahrt 43 der A7 leicht zu erreichen. Die Hansestadt Hamburg
und die historische Stadt Luneburg sind in etwa 25 bzw. 20 Autominuten erreichbar, was
zusatzliche berufliche und kulturelle Moglichkeiten bietet. Der Ort wird von der Brunau
durchflossen, einem linken Nebenfluss der Luhe, und beheimatet den beliebten
Brunausee. Dieses malerische Gewasser ist ein bekanntes Naherholungsgebiet und
bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie Schwimmen, Wandern und Radfahren.
Behringen und seine Umgebung sind seit Jahrzehnten ein beliebtes Ziel fur Urlauber,
was zur Entstehung zahlreicher hochwertiger Unterkiinfte und Freizeitangebote
beigetragen hat. Im Ort und der n&dheren Umgebung finden sich erstklassige Hotels,
gemiditliche Pensionen, Ferienwohnungen, Reiterhdfe und Bauernhofe, die besonders fiir
Familien mit Kindern geeignet sind. Diese Vielfalt an Freizeit- und Erholungsangeboten
tragt zur hohen Lebensqualitdt und zum besonderen Charme des Ortes bei. Die
Gemeinde Bispingen, zu der Behringen gehort, hat rund 6.300 Einwohner und bietet eine
gut ausgebaute Infrastruktur mit Grund- und Oberschulen, Kindergarten, Sportvereinen,
einer Musikschule sowie zahlreichen medizinischen und finanziellen Dienstleistungen.
Die zentrale Lage in der Metropolregion Hamburg macht Bispingen und seine Ortsteile zu
attraktiven Wohnorten mit hohem Erholungswert und guter Anbindung an grof3ere Stadte.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 217.34 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 District de la Lande
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




