VON POLL

Neckarsteinach

Grof3zlgiges Baugrundstlck in attraktiver Lage

CODE DU BIEN: 24018051

PRIX D'ACHAT: 440.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.600 m2
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En un coup d'cell

24018051 440.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propriéte
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0800 - 333 33 09
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein ca. 2600 m? grof3es Grundstuck, ideal fur ein Wohnprojekt. Die
Flache bietet Platz fiur Einfamilien-, Doppel- oder Mehrfamilienhauser, mit Raum fir
grof3zuigige Garten oder Outdoor-Bereiche. Das Grundstiick liegt in einer ruhigen, gut
entwickelten Wohngegend, ca. 1 km von der Stra3enbahnlinie S1 entfernt, die in 20
Minuten den Heidelberger Hauptbahnhof erreicht. Die Anbindung an Strom, Wasser und
Abwasser ist bereits vorbereitet, was den Baubeginn erleichtert. Die Umgebung bietet
eine gewachsene Nachbarschaft aus Ein- und Mehrfamilienhausern, vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten sowie eine hervorragende Infrastruktur. Eine perfekte Gelegenheit
fir Bauherren, Investoren oder Projektentwickler, die eine flexible und zentral gelegene
Basis fur ihre Projekte suchen. Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen oder eine
Besichtigung.
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Détails des commodités

- Abrissgrundstiick
- Nachbarschaftsbebauung
- Hanggrundstlick
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Tout sur I'emplacement

Neckarsteinach, die Vierburgenstadt, liegt in einem der schonsten Teile des Neckartals,
nur 15 km 6stlich von Heidelberg, eingerahmt von den dicht bewaldeten Hohen des
stidlichen Odenwalds, im Kranz von vier Burgen und der Bergfeste Dilsberg. Eine 5 km
lange, befestigte Uferpromenade ohne Autoverkehr, der Nibelungengarten und
Ruheanlagen sowie beschilderte Wanderwege zu den Burgen mit ihren herrlichen
Ausblicken laden zu Spaziergangen und Wanderungen ein. Doch neben der
mittelalterlichen Romantik der Burgen, der Kirchen und den Fachwerkhausern der
Innenstadt ist Neckarsteinach auch als Erholungsort von hohem Wert. Bei einem Besuch
in einem der Biergarten oder in einer der Ruheanlagen kénnen Sie Ihre Seele baumeln
lassen. GenielRen Sie eine Ausflugsfahrt auf einem Schiff der "WeilRen Flotte".
Neckarsteinach bietet Ausgleich und Erholung vom Alltagsstress und hat ein gro3es
kulturelles Angebot. Des Weiteren sind Kindergarten, Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf reichlich vorhanden. Ein wochentlicher Markt rundet diese ideale
Infrastruktur ab. Auch die Verkehrsanbindung in Neckarsteinach ist sehr komfortabel, da
sie durch die S-Bahn des Verkehrsbundes Rhein-Neckar direkt mit den umliegenden
Stadten verbunden und sehr schnell zu erreichen ist. Heidelberg erreichen Sie zum
Beispiel im 30-Minuten-Takt. Ebenfalls sorgt die Bundesstral3e 37/45 fiir eine schnelle
Anbindung mit dem Auto nach Heidelberg und Mannheim.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




