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En un coup d'cell

25130011 519.000 EUR

ca. 112,56 m? Maison en bande

a deux versants d'angle

5 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1991 2019

1 x Abri de voitures, 1 massif

x Garage
ca. 19 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
19.03.2035 117.90 kWh/m2a
Gaz D
1991
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La propriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vereinbaren Sie einen

Gern informieren wir g L
Besichtigungstermin:

Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

T. 06232 -8771390
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www.von-poll.com
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Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Uber wenige Stufen betreten Sie das ca. 112m2 groRe Reiheneckhaus in ruhiger Lage
von Lingenfeld. FUnf Zimmer bieten lhnen Platz fir die Familie und die Ausgestaltung
Ihres Wohntraums. Im Erdgeschoss empfangt Sie eine kleine Diele mit einer separaten
Garderobennische. Linker Hand befindet sich die Kiiche, die Einbaukiiche ist im
Kaufpreis bereits enthalten. Herzstlick ist der offene Wohn- und Essbereich, wo Sie
gemdtliche Stunden mit der Familie verbringen. Grol3e Fenster bringen viel Licht in den
Raum, zudem besteht hier Zugang zur Terrasse und dem Garten. Vervollstandigt wird
der Grundriss im Erdgeschoss durch ein Gaste-WC. Uber eine Treppe mit Vollholzstufen
gelangen Sie in das Obergeschoss, das zwei Schlafzimmer und ein Vollbad mit
Tageslicht fir Sie bereit halt. Das Dachgeschoss wurde ausgebaut und nachtraglich zur
Wohnflache umgenutzt. Hier befindet sich ein helles und freundliches Studiozimmer, das
Sie ganz nach lhren Bedurfnissen als Schlaf-, Arbeits- oder Hobbyzimmer einrichten
kénnen. Im Untergeschoss befindet sich ein weiteres voll ausgebautes Zimmer, sowie
der Hauswirtschaftsraum. Ein Lagerraum schafft zusétzliche Stauflache. 2017 wurden im
ganzen Haus neue Kunststoff-Fenster eingebaut. 2019 erfolgte der Austausch der
Heizungsanlage und der Heizungsrohre im Untergeschoss sowie der Austausch der
Zimmerttren und Zargen im ganzen Haus. Im riickseitig gelegenen Garten kénnen sich
die Kinder austoben oder Sie geniel3en nach einem langen Tag entspannte Stunden auf
der Terrasse. Eine Garage und ein Carport zur Unterbringung Ihrer Fahrzeuge runden
das Angebot ab.
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Détails des commodités

- ruhige Lage

- heller Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche (Einbau 2008) im Kaufpreis enthalten

- ausgebautes Dachgeschoss mit zusatzlicher Wohnflache

- ausgebautes Zimmer im Untergeschoss

- Hauswirtschaftsraum

- Garten mit Terrasse

- Carport und Garage

- 2017 Neueinbau von Kunststoff-Fenstern

- 2019 Austausch Heizungsanlage und Heizungsrohre im Untergeschoss
- 2019 Austausch der Zimmerttren und Zargen im ganzen Haus
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Tout sur I'emplacement

Die an der B9 liegende Ortsgemeinde Lingenfeld hat ca. 17.000 Einwohner und verfugt
Uber zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie Familienvereine, Volleyball, Handball uvm.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, sowie Arzte (Allgemeinmediziner) sind
vorhanden. Der Ort verfligt ebenfalls Gber zwei Kindergarten, eine Grundschule und eine
weiterfiihrende Realschule Plus. Ein Bahnhof bindet die Gemeinde in den OPNV ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 117.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15 Spire
E-Mail: speyer@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




