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Herzen von Bad Kreuznach - ruhige Lage, zentrale
Anbindung, sofort bezugsbereit

CODE DU BIEN: 25416006

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 149.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 55 m2 « PIECES: 3




CODE DU BIEN: 25416006 - 55543 Bad Kreuznach

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25416006 - 55543 Bad Kreuznach

En un coup d'cell

25416006 149.000 EUR

ca. 55 m2 Attique

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2021

1939
Modernisé
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perform_ance
énergétique
01.12.2026 150.10 kWh/m2a
Gaz E
1939
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Plans d'étage

Schlafzimmer

.....
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Une premiere impression

Im beliebten Stadtteil Bad Kreuznach-Sud erwartet Sie diese stilvoll renovierte
Dachgeschosswohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1939.
Die Wohnung wurde 2021 umfassend renoviert und modernisiert und befindet sich in
einem hervorragenden Zustand. Sie ist sofort bezugsfrei und eignet sich sowohl zur
Eigennutzung als auch als wertstabile Kapitalanlage. Mit ihnrem Charme, ihrer soliden
Substanz und der attraktiven Lage bietet diese Immobilie zahlreiche Mdglichkeiten.
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Détails des commodités

Modernes Wohnen mit Charakter — gut geschnitten, lichtdurchflutet, sofort nutzbar

Mit ca. 55 m2 Wohnflache verteilt auf 3,5 Zimmer bietet die Wohnung ein durchdachtes
Raumkonzept fur Singles, Paare oder kleine Familien. Der voll ausgebaute Dachboden
mit gemdutlichen Schragen eignet sich ideal als Schlafzimmer, wahrend die tbrigen
Réaume flexibel als Wohn-, Ess- oder Arbeitsbereich genutzt werden kénnen. Ein echtes
Highlight ist der kleine Balkon mit Blick ins Griine — ein seltener Ruhepol inmitten urbaner
Umgebung.

Die moderne Einbaukiiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und Uberzeugt durch
zeitgemale Ausstattung und clevere Raumnutzung. Das helle Tageslichtbad ist ebenfalls
modernisiert und verfligt Uber eine hochwertige Ausstattung.

Ausstattungsdetails im Uberblick:

3,5 gut geschnittene Zimmer — inkl. ausgebautem Dachboden als Schlafzimmer

*Kleiner Balkon mit Gartenblick — ruhig gelegen trotz zentraler Lage

*Moderne Einbaukiiche — im Kaufpreis enthalten

*Helles Tageslichtbad mit Dusche und stilvoller Ausstattung

*Privater Kellerraum zur sicheren Aufbewahrung

*Gemeinschaftswaschkiiche im Haus

*Sehr niedriges Hausgeld von nur 30,-?€ monatlich — ideal fiir Kapitalanleger
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Tout sur I'emplacement

Lage, Infrastruktur & Anbindung — zentral, urban, hervorragend vernetzt

Die Gegend gehort zu den gefragtesten Wohnlagen in Bad Kreuznach — eine ruhige,
gewachsene Wohngegend mit ausgezeichneter Infrastruktur. Von hier aus erreichen Sie
die Innenstadt in wenigen Gehminuten. Arzte, Apotheken, Supermarkte, Cafés,
Wochenmarkt, Banken und Restaurants befinden sich im direkten Umfeld. Auch Schulen,
Kitas und Freizeiteinrichtungen wie das Crucenia-Thermalbad, die Salinen oder der
Kurpark sind schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung:

*Bahnhof Bad Kreuznach (mit Regional- und Fernverkehr) ist fu3laufig in ca. 10 Minuten
erreichbar

*Schnelle Anbindung an die B41 und A61 — in weniger als 5 Fahrminuten

*Mainz & Wiesbaden sind in ca. 35-40 Minuten erreichbar

*Flughafen Frankfurt ist mit dem Auto in ca. 60 Minuten erreichbar

«OPNV: Buslinien in direkter Nahe ermdglichen eine schnelle Verbindung innerhalb der
Stadt sowie in umliegende Gemeinden

Diese Lage vereint urbanes Lebensgefiihl mit entspannter Wohnqualitat — ideal fir
Berufspendler, Cityliebhaber und alle, die kurze Wege schatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2026.

Endenergieverbrauch betragt 150.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Seichter

Kreuzstral3e 39, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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