
Bad Kreuznach

Historischer Charme trifft modernes Wohnen –
Stilvolle Jugendstilvilla in begehrter Lage

 

CODE DU BIEN: 25416007

 

 
PRIX D'ACHAT: 975.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 294 m2 • PIÈCES: 12 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 484 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25416007

Surface habitable ca. 294 m²

Type de toiture Toit en pente

Pièces 12

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 3

Année de
construction

1905

Place de
stationnement

1 x surface libre, 2 x
Garage

Prix d'achat 975.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2024

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage à l'étage

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Legally not required
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Plans d'étage



Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Diese charmante Jugendstil-Villa steht unter Denkmalschutz und befindet sich in einer

der bevorzugten Wohnlagen von Bad Kreuznach. Sie vereint historischen Charakter mit

modernem Wohnkomfort und bietet ein exklusives Ambiente auf höchstem Niveau. Die

Immobilie wurde über die Jahre hinweg kontinuierlich gepflegt und modernisiert und

beherbergt drei separate Wohneinheiten mit hochwertiger Ausstattung.

Die großzügige Raumaufteilung, eindrucksvolle Deckenhöhen sowie der beheizbare

Wintergarten sorgen für ein außergewöhnliches Wohnerlebnis – sowohl zur

Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage mit hochwertiger

Vermietungsperspektive.
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Détails des commodités

•Denkmalgeschützte Villa in ruhiger, attraktiver Wohnlage

•Drei abgeschlossene Wohneinheiten, jeweils mit hochwertiger Ausstattung

•Gastherme (45 kW), erneuert 2009 (jährlicher Verbrauch ca. 45.000 kWh)

•Fachgerechte komplette Erneuerung der Elektrik im Jahr 2010

•Dacharbeiten inkl. Dämmung: laufende energetische Verbesserungen und

Ausbesserungen

•Hochwertige Bodenbeläge: Echtholz-Vollholzparkett und Dielen

•Raumhöhen von ca. 2,50 m bis 3,30 m – großzügiges Raumgefühl

•Beheizbarer Wintergarten, ganzjährig nutzbar

•Fenster mit zweifacher Verglasung (erneuert in den 1980er Jahren)

•Stilvolle Bädersanierungen im Zeitraum 2015 bis 2022

•Exklusive Einbauküche (2008) mit Granit-Arbeitsplatte (Investitionsvolumen ca. 26.000,-

€)

•Garage und Kfz-Stellplatz im Hof

•großer Gewölbekeller, 2025 neuer Sanierputz nebst Dichtschlämme

•Bambus im Garten mit Rhizomsperre

Das Objekt wurde 1905 nach Plänen von Jakob Karst für die Weinhändlerin Philippina

Wohlleben erbaut. Seitdem wurde das Anwesen fachgerecht instand gehalten und in

allen Stockwerken grundlegend renoviert und teils saniert Originalböden wurden

professionell restauriert, eine neue Küche im Erdgeschoss eingebaut und neue Bäder

installiert. Zusätzlich wurde der gesamte Dachstuhl wärmegedämmt sowie neue

Dachflächenfenster installiert. Die Villa verfügt über zahlreiche Fernseh- und LAN-

Anschlüsse in jedem Stockwerk. Einfahrt und Garage wurden umfassend renoviert und

der Garten neu angelegt. Die Fassade besteht aus hochwertigen Zinktafeln. Die Gas-

Zentralheizung erhielt 2009 einen neuen Brenner, 2014 eine neue Pumpe und 2018

einen neuen Ausgleichsbehälter. Der Endenergiebedarf (Heizung) beträgt etwa 150-170

kWh/m²a.
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Tout sur l'emplacement

Die Kurstadt Bad Kreuznach mit rund 50.000 Einwohnern in fünf Stadtteilen verbindet

Lebensqualität mit wirtschaftlichem Potenzial. Die bekannten Brückenhäuser, charmante

Altstadt und zahlreiche Freizeitangebote machen die Stadt sowohl für Kunden als auch

für Mitarbeiter attraktiv.

Bildungseinrichtungen von der Kita bis zum Gymnasium, eine ausgezeichnete

medizinische Versorgung mit zwei Krankenhäusern und mehreren Rehakliniken sowie

eine lebendige Innenstadtstruktur schaffen ein rundum stimmiges Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die B41 verläuft direkt durch Bad Kreuznach,

die A61 ist in nur ca. 7 km erreichbar. Mainz und Wiesbaden liegen 25–30 Minuten

entfernt, der Frankfurter Flughafen etwa 45 Minuten. Zudem bestehen regelmäßige

Bahnverbindungen in Richtung Bingen, Mainz und Kaiserslautern.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Seichter

 

Kreuzstraße 39, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49 671 - 92 89 80 0

E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

