Firth

Wohnen uber den Dachern von Firth — mit Blick ins
Grune & Anlagepotenzial

CODE DU BIEN: 25021048

PRIX D'ACHAT: 180.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 59 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

25021048
ca. 59 m2
7
2
1

1
1974

1 x Parking
souterrain, 15000
EUR (Vente)

180.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
performance

Télé : -
énergétique

06.04.2028 91.00 kWh/m2a
Chauffage a distance c
1974
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‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25021048 - 90765 Furth

La propriété

<

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg
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‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 |

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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La propriété

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. Pl

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiere impression

Uber den Dachern der Stadt Furth erwartet Sie diese gepflegte Etagenwohnung in einem
1974 erbauten Mehrparteienhaus. Die Wohnung wurde im Jahr 2015 umfassend
modernisiert und prasentiert sich heute in einem zeitgemalen, einladenden Zustand.

Mit einer Wohnflache von ca. 59 m2 eignet sich die Wohnung ideal fir Singles, Paare
oder Kapitalanleger, die eine solide Immobilie in guter Lage suchen.

Seit dem 01.04.2023 ist die Wohnung zuverlassig vermietet und erzielt eine jahrliche
PAUSCHALMIETE von 10.440,-?Euro.

Die Raumaufteilung ist durchdacht: Zwei gut proportionierte Zimmer bieten gentigend
Platz zum Wohnen, Essen und Schlafen.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fiir ein Doppelbett und einen Kleiderschrank.
Das gut geschnittene, helle Wohnzimmer bildet das Herzstiick der Wohnung. Von hier
aus offnet sich der Zugang zum Balkon, der mit einem weiten Blick Uber die Pegnitzauen
bis hin zum Turm des Firther Rathauses begeistert. Der Raum bietet zudem ausreichend
Platz fur einen stilvollen Wohn- und Essbereich.

Die Kiiche ist voll ausgestattet und I&sst in puncto Funktionalitat keine Wiinsche offen:
Hier finden Sie groRzugige Arbeitsflachen, cleveren Stauraum und alle Gerate fiir den
taglichen Gebrauch.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und verfligt Gber eine Dusche sowie einen
praktischen Waschmaschinenanschluss.

Beheizt wird die Wohnung mittels umweltfreundlicher Fernwarme — eine effiziente und
kostengunstige Ldsung, die fir angenehme Warme und hohen Wohnkomfort sorgt.

Der gesamte Wohnkomplex befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und
entspricht heutigen Anspriichen an zeitgeméaf3es Wohnen. Die Lage tberzeugt: Nur
wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt finden sich in unmittelbarer Umgebung
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, charmante Cafés, Restaurants sowie ideale
Anbindungen an den offentlichen Nah- und Fernverkehr.

Dank der attraktiven Lage, der zeitgeméaRen Ausstattung und dem gepflegten Zustand
bietet sie beste Voraussetzungen fur eine langfristige und wertstabile Vermietung. Die




solide Substanz und die gute Nachfrage am Standort sprechen fir eine nachhaltige
Investition mit Perspektive.

Bei Interesse freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme — gerne stehen wir lhnen fur
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins persoénlich zur
Verfligung.
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnanlage liegt in einem angenehm ruhigen Wohnviertel im dstlichen Teil von
Furth — nur einen kurzen Spaziergang von der lebendigen Innenstadt entfernt. Die Lage
vereint stadtischen Komfort mit angenehmer Zurtickgezogenheit und spricht damit
gleichermal3en Eigennutzer wie Kapitalanleger an.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Further Altstadt mit ihrem charmanten Mix aus
historischen Fassaden, modernen Cafés, kleinen Boutiquen und vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten. Ob Wochenmarkt auf der Further Freiheit, entspanntes Bummeln
entlang der Schwabacher StralRe oder ein Abendessen in einem der zahlreichen
Restaurants — hier sind alle Wege kurz.

Auch kulturell hat die Umgebung einiges zu bieten: Theater, Museen und kleine Galerien
préagen das Stadtbild und sorgen fiir ein vielféltiges Freizeitangebot. Wer es griiner mag,
findet mit den Pegnitzauen, dem Stadtpark oder dem Rednitzgrund gleich mehrere
Naherholungsgebiete in direkter Nahe — ideal fiir Jogger, Spazierganger oder einfach
zum Durchatmen im Alltag.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bus- und U-Bahn-
Stationen sind bequem erreichbar, und auch der Hauptbahnhof liegt nicht weit entfernt.
Mit dem Auto sind Sie in wenigen Minuten auf der Stidwesttangente und damit bestens
mit Nirnberg, Erlangen und dem gesamten Stadtedreieck verbunden.

Kurzum: Die Mikrolage rund um die Wolfringstraf3e bietet eine perfekte Kombination aus
urbanem Lebensstil, ruhigem Wohnen und hoher Lebensqualitat — ein Standort mit
Zukunft.




CODE DU BIEN: 25021048 - 90765 Furth

Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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