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4-Zimmer Wohnung mit Balkon im Herzen der Stadt
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En un coup d'cell

24161052
ca. 84,63 m?
1

4

2

1
1966

1 x Garage

255.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Huile Certificat de

02.10.2028 performance
o énergétique

93.55 kWh/m2a

Combustible liquide
C

1966
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310
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Plans d'étage

Balkon 25%
1.51 (6.03) m?
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 84,63 m2, die sich
ideal fur Paare oder kleine Familien eignet. Die Wohnung befindet sich in einem
Gebéaude aus dem Jahr 1966 und ist auf Grund der einfachen Ausstattung in einer
teilweise renovierungsbedurftigen Verfassung. Diese Immobilie bietet Ihnen die
Moglichkeit, Ihre eigenen Vorstellungen und Plane umzusetzen und somit ein Zuhause
nach Ihren individuellen Wiinschen zu gestalten. Die Wohnung besteht aus insgesamt
vier Zimmern und umfasst zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir
Betten und Schranke bieten. Zudem ist noch ein weiteres Zimmer vorhanden, welches
als weiteres Kinderzimmer, oder aber als Biro dient. Der Wohnbereich ist grof3zuigig
geschnitten und bildet den zentralen Treffpunkt der Wohnung, von dem aus Sie direkten
Zugang zu einem Balkon haben, auf dem Sie Ihr Frihstlick genieRen oder sich nach
einem langen Tag entspannen kénnen. Das Badezimmer ist funktional mit Dusche
ausgestattet. Hier steht lhnen die Moglichkeit offen, ein moderneres Bad mit
Sanitaranlagen ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten. Die Kiiche bietet
ausreichend Platz fur eine Kiichenzeile sowie einen kleinen Essbereich. Diese Immobilie
verfiigt Uber eine zentralisierte Ol-Heizung, die fir angenehme Temperaturen in den
kalten Monaten sorgt. Diese Etagenwohnung liegt in einer etablierten Wohngegend, die
eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmaglichkeiten und
Schulen in der N&he bietet. Die umliegende Infrastruktur ist optimal ausgereift und bietet
alles, was man flr den taglichen Bedarf benétigt. Die verkehrsgunstige Lage ermdglicht
es lhnen, sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell ins
Stadtzentrum zu gelangen. Die Ausstattung der Wohnung entspricht einfachem
Standard, was Ihnen jedoch den Vorteil bietet, die R&ume nach lhren individuellen
Bedurfnissen und Vorstellungen zu gestalten und lhren personlichen Wohntraum zu
verwirklichen. Ein potenzieller Kaufer mit handwerklichem Geschick wird hier auf seine
Kosten kommen und das Potenzial der Immobilie voll ausschépfen kénnen. Sollten Sie
Interesse an einer Besichtigung haben oder weitere Informationen wiinschen, stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten, die Ihnen
diese Immobilie bietet, und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Tout sur I'emplacement

Das oberfrankische Bamberg gehdort zur Wirtschaftsregion Nurnberg und verbindet alle
Vorteile einer Metropole mit angenehmen Lebens- und Wohnbedingungen. Bamberg
wurde auf sieben Hlgeln erbaut und wird deshalb auch als ,frankisches Rom'
bezeichnet. Die hervorragend erhaltene Altstadt der ehemaligen Kaiser- und
Bischofsstadt ist seit 1993 auf der Liste des UNESCO-Weltkulturerbes verzeichnet.
Bamberg ist auch Universitats-, Schul- und Verwaltungsstadt im Wirtschaftszentrum
Oberfrankens. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus im
Herzen der Stadt, fu3laufig 2 Minuten von der Regnitz entfernt. In wenigen Gehminuten
erreicht man den Luitpoldhain, welcher ein attraktives Ausflugs- und Erholungsziel bietet.
Die FuRRgangerzone ist nur 2 Kilometer entfernt, der Bamberger Bahnhof ebenfalls nur 2
Kilometer. Dank der zentralen Lage wird ein bequemer Zugang zu allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkten, Geschéaften und Restaurants
gewabhrleistet. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr macht es einfach, die
umliegenden Stadtteile zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 93.55 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Kdnigstrale 10 Bamberg
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




