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Informations énergétiques
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Finden Sie
Thre Immobilie.

A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

‘ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Thomas Blrmann | &, 02932 - 51 03 86 0
www.von-poll.com/arnsberg
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Une premiere impression

Was fiir eine Aussicht! Blicken Sie Uber die Ruhr hinweg auf das
Landschaftsschutzgebiet Hihnerknochen. Auf zwei Etagen bietet diese Doppelhaushalfte
mit finf Schlafzimmern Platz flr eine grol3e Familie. Man betritt das Haus im
Untergeschoss. Hier befinden sich neben zwei Schlafzimmern, einem Duschbad und
einem grof3en Hobbyraum mit AuBentir auch ein Kellerraum und ein Heizungsraum.
Uber eine Eichentreppe gelangt man in das Erdgeschoss. Neben drei weiteren
Schlafzimmern, einem Wannenbad und einem groRen Wohnzimmer mit Zugang zur
Terrasse befindet sich hier das Herzstick, die Kiiche mit angrenzendem Essbereich. Der
Clou: Von der Kiiche aus kann man auch nach Osten auf einen Balkon treten. Direkt
hinter dem Haus beginnt das Naturschutzgebiet Hohler Stein. lhre Kinder werden es
lieben, im Wald zu spielen. Das Haus befindet sich weitgehend im Zustand des
Baujahres. Hier kdnnen Sie nach lhren eigenen Wiinschen und Vorstellungen renovieren.
Eine Garage rundet das Angebot ab. Der Zustand der Immobilie und der Erbpachtzins
von 741€/anno mit einer Restlaufzeit von 55 Jahren sind im Verkaufspreis bericksichtigt.
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Tout sur I'emplacement

Bestwig-Velmede ist eine Gemeinde in Nordrhein-Westfalen, die zum
Hochsauerlandkreis gehort. Weite Teile des Gemeindegebiets sind als groRraumiges
Natur- oder Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Gemeinde Bestwig liegt im
Norden des Hochsauerlandkreises zwischen den Stadten Meschede im Westen, Brilon
und Olsberg im Osten und Schmallenberg im Siden. Natur, Bergbau und Erlebnis, diese
drei Worte charakterisieren die Eckpunkte der Gemeinde Bestwig mit ihren elf Ortsteilen.
Handel, Handwerk und Dienstleistungen bilden eine solide Basis der ortlichen
Nahversorgung, die auch gerne von Durchreisenden genutzt wird. Heute ist Bestwig das
geschaftige Zentrum im Ruhr-Valme-Elpetal und der Hauptort der gleichnamigen
Gemeinde. Die verkehrsglinstige Lage als Bahnstation an der Oberen-Ruhrtalbahn und
die unmittelbare Nahe zur Autobahn machen Bestwig auch fur Urlauber interessant. Im
archetektonisch bemerkenswerten neuen Bestwiger Rathaus finden regelmafig viel
beachtete Kulturveranstaltungen insbesondere der Kleinkunst statt. Das moderne
Bergkloster der Schwestern der hl. Maria Magdalena Postel rundet das Bild Bestwigs ab.
Ob Wassersportler oder Erholungssuchende - die Seenlandschaft des Sauerlandes bietet
ein breites Freizeitangebot. Erwahnenswert sei auch noch der Freizeitpark namens Fort
Fun welcher sich direkt vor Ort befindet. Die Plasterlegge ist der einzig nattirliche
Wasserfall in Nordrhein-Westfalen. Er befindet sich im Naturschutzgebiet "Pléasterlegge”
nahe des Bestwiger Ortsteils Wasserfall. Die vielfaltige Natur I&sst sich am besten bei
ausgedehnten Wanderungen erkunden, die immer wieder wunderbare Ausblicke Uber
das "Land der tausend Berge" bieten. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Kindergéarten, Schulen, sowie Arzte und Apotheken sind direkt vor Ort. Auch im Bereich
Lebensmitteln hat Bestwig einer sehr grof3e Auswahl. Gute Verkehrsanbindungen lassen
Bestwig nicht nur optimal ansteuern, sondern bieten auch Mdglichkeiten fir schnelles
und unkompliziertes Reisen. Eine knappe Zugstunde vom Ruhrgebiet entfernt kann man
selbst ohne eigenes Verkehrsmittel die Vorziige des Sauerlandes stressfrei geniel3en.
Die Orte Freienohl, Meschede und Bestwig sind Bahnstationen an der Oberen
Ruhrtalbahn. Die Zuge verkehren stindlich zwischen Hagen bzw. Dortmund und dem
Sauerland. Die nachsten Verkehrsflughéfen sind der Flughafen Dortmund und der
Flughafen Paderborn/Lippstadt, welche in ca. 30 Minuten erreichbar sind.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 152.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

SchobbostraBe 10 Arnsberg
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




