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Architektenvilla im Bauhausstil - Ellerhdhe
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En un coup d'cell

25002030
ca. 197 m?
5
4

3
1971

1 x surface libre, 1 x
Garage

2.500.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 199 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
ELECTRICITY énergétique
16.04.2035 171.60 kWh/m2a
F
Electrique
1971
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SIE IN DEN BESTEN

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.vo

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25002030 - 61352 Bad Homburg vor der Hohe — Bad Homburg

La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Partner

St 2015

Immo
Scout2s

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Une premiere impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! In einer der begehrtesten Lagen Bad Homburgs,
der malerischen Ellerhéhe, erwartet Sie eine einzigartige Architektenvilla, die durch ihre
durchdachte Funktionalitat und ein stilvolles Design (&hnlich Bauhaus) besticht. Das
grof3zuigig geschnittene Grundsttick liegt in fuBlaufiger Entfernung zu einem der
schdnsten Naherholungsgebiete der Stadt, umgeben von weitlaufigen Wiesen und
idyllischen Pferdeweiden. Die Innenstadt, der Bahnhof und der Kurpark sind in wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Schulen und Gymnasien nur eine kurze Fahrradtour
entfernt sind. Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus urbanem Leben und
naturnaher Erholung! Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem hellen,
einladenden Eingangsbereich empfangen, der mit elegantem, hellem Naturstein gestaltet
ist. Praktische, deckenhohe Einbauten fur Ihre Garderobe sorgen fur Ordnung und Stil.
Der Flur fuhrt Sie in eine funktionale Kiiche, wahrend der fantastische Wohn- und
Essbereich das Herzstiick des Hauses bildet. Mit bis in den First getffneten Decken,
bodentiefen Fenstern, die den Blick allseits auf die Terrasse und den Garten freigeben,
sowie einem gemutlichen Kaminbereich, entsteht ein einzigartiges Ambiente. Wohn- und
Essbereiche gehen nahtlos ineinander Gber und bieten einen herrlichen Ausblick in den
parkartig angelegten Garten — ein kleines Paradies fir Familien. Die grof3zligige Terrasse
ladt dazu ein, die Sonne zu geniefRen. Der Balkon vor den Schlafzimmern liegt wie ein
Logenplatz Gber dem Garten und bildet einen entspannten Riickzugsort. Sowohl Sonne
als auch lichten Schatten bietet ein Freisitz unter einem Obstbaum im Rasen! Im
Untergeschoss finden Sie ein gerdumiges wohnlich ausgebautes Gastezimmer sowie ein
Bad, ideal fiir Ubernachtungsgaste. Das Haus ist voll unterkellert und bietet viel Platz fiir
hauswirtschaftliche Nutzungen, Technik und Heizung (Elektroheizung,
FulRbodenheizung), als Werkstatt, Weinkeller oder Stauraum — ein besonders grol3er
Raum mit Tageslicht ist ideal als Spielzimmer, Hobbyraum oder Fithessraum geeignet.
Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Zeitgemalle
Gestaltungsmaoglichkeiten (Baujahr 1971) wirden sich anbieten um der Villa wieder
angemessenen Glanz zu verleihen. Dabei kdnnen Sie lhren personlichen Geschmack
einbringen und eigene Vorstellungen verwirklichen. Alternativ kénnte auch eine
Neubebauung in Betracht gezogen werden. Dazu weist der rechtskréftige
Bebauungsplan 102 1V folgende Ausnutzung aus: reines Wohngebiet, offene Bauweise
mit maximal zwei Wohneinheiten, einem Vollgeschoss und Dach, die Grundflachenzahl
lautet 0,2. Dieses besondere Immobilienangebot richtet sich an Familien und Paare, die
ein Faible fir auBergewohnliches Design haben und Funktionalitat schatzen. Nutzen Sie
die seltene Gelegenheit und lassen Sie sich von dieser grof3artigen Villa an der Ellerh6he
begeistern und entdecken Sie dabei Ihr neues Zuhause!
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Détails des commodités

- Aussergewohnliche Architektur,

- Vollunterkellert

- Grof3zugige Raumaufteilung im Wohn- und Essbereich mit bis ins Dach gedffneten
Decken

- Bodentiefe Fenster

- Rollladen

- Kamin zur Holzbefeuerung mit gemauertem Sitzbereich

- Heller Natursteinbelag im Eingangsbereich

- Eingewachsener Garten in Stidausrichtung

- GroRe Uberdachte Terrasse

- Uberdachter Balkon

- Freisitz im Garten

- Wohnlich ausgebaute Raume im Untergeschoss: Gastebereich, Bad, Hobbyraum
- Elektroheizung aus dem Baujahr

- FuBbodenheizung (tberall au3er in den reinen Kellerraumen)

- Garage (fur einen PKW)

- Stellplatz vor Garage
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Tout sur I'emplacement

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar. Bad Homburg ist sowohl mit der S-
Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 5 Minuten
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 171.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




