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En un coup d'cell

25129009
3
1994

4 x surface libre, 50
EUR (Location)

Sur demande

Batiment pour
bureaux

Mieterprovision
betragt das 2,38-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 163 m2
Bon état
massif

ca. 163 m2
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Informations énergétiques
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Une premiere impression

Zur Vermietung steht eine exklusive Buroflache in einem gepflegten und
geschichtstrachtigen Objekt aus dem Jahr 1994, das durch seine gehobene Ausstattung
und der attraktiven Lage zum Zentrum Uberzeugt. Die Immobilie befindet sich in einer
sehr gut frequentierten und gut sichtbaren Lage unweit vom Zentrum mit exzellenter
Verkehrsanbindung, die sowohl Kunden als auch Mitarbeiter anspricht. Auf einer Ebene
bietet das Objekt insgesamt drei geraumige Blroraume, die durch hochwertige
Ausstattungsmerkmale bestechen. Der Bodenbelag aus Echtholzparkett in Eiche, verlegt
im klassischen Fischgratmuster, verleiht den Raumen Eleganz und Warme. Die Decken
zieren echter Stuck und verleihen dem BUro ein reprasentatives Ambiente, das von den
Kassettentlren und stilvollen Wandverkleidungen harmonisch erganzt wird.
Sprossenfenster sorgen nicht nur fur ausreichend Tageslicht, sondern tragen auch zum
charmanten Erscheinungsbild der Immobilie bei. Im Dachgeschoss des Gebaudes stehen
eine Kiiche und ein Bad zur Verfligung, die maRgeschneiderte Losungen fur die
Bedurfnisse moderner Biros bieten. Die Kiiche ist bestens ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fur Mittagspausen und Besprechungen in kleiner Runde. Das Bad ist
mit WC und Badewanne funktional und zeitgemalf gestaltet, um den Anspriichen eines
professionellen Arbeitsumfelds zu genligen. Die Au3enanlagen der Immobilie sind
ebenso gut durchdacht. Kunden und Mitarbeiter profitieren von Parkplatzen, die direkt vor
dem Gebaude zur Verfigung stehen, was den taglichen Burobetrieb erheblich erleichtert.
Dank der verkehrsglinstigen Lage sind sowohl Anfahrt als auch der Zugang zu anderen
wichtigen Einrichtungen der Stadt problemlos méglich. In direkter Nachbarschatft findet
sich eine charmante Gastronomie, die Pausen und geschéftliche Treffen angenehm
gestaltet. Diese Bereicherung der Umgebung unterstreicht die Attraktivitat des
Standortes, indem sie fur eine abwechslungsreiche kulinarische Versorgung sorgt.
Zusammengefasst bietet diese Blroetage eine ausgewogene Mischung aus
Funktionalitat und stilvollem Ambiente, das ideal fir Unternehmen ist, die auf der Suche
nach einem besonderen Arbeitsumfeld sind. Die Kombination aus hochwertiger
Ausstattung, durchdachter Raumaufteilung und erstklassiger Lage macht dieses Objekt
zu einer hervorragenden Wabhl fiir anspruchsvolle Geschaftsleute. Fir weitere
Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
jederzeit gerne zur Verfugung.
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Détails des commodités

- Echtholzparkettboden in (Eiche verlegt in Fischgrat)
- Decken mit echtem Stuck

- Kassettenttren und Wandverkleidungen

- Sprossenfenster

- Buros auf 1 Ebene

- im Dachgeschoss Kiche und Bad

- sehr gut frequentierte Lage und Verkehrsanbindung
- Parkplatze direkt vorm Gebaude

- charmante Gastronomie in direkter Nachbarschaft
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Tout sur I'emplacement

Deggendorf ist nicht nur ein hervorragender Wirtschaftsstandort in Niederbayern,
sondern auch ein bedeutender Verkehrsknotenpunkt. Die Stadt liegt strategisch glinstig
an den Hauptverkehrsachsen Stddeutschlands und bietet exzellente Anbindungen fir
Unternehmen, Pendler und Logistikdienstleister. Dank der direkten Lage an den
Autobahnen A3 (Passau—Regensburg—Nirnberg) und A92 (Miinchen—Deggendorf) ist die
Stadt hervorragend in das Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Dadurch sind
wichtige Wirtschaftszentren wie Minchen, Regensburg, Passau und Niirnberg schnell
und unkompliziert erreichbar. Der Bahnhof Deggendorf ist Teil des regionalen
Schienennetzes und bietet regelmafiige Verbindungen in Richtung Plattling, von wo aus
eine Anbindung an den Uberregionalen Fernverkehr der Deutschen Bahn besteht. Der
ICE-Knotenpunkt in Plattling ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Stadten wie
Minchen, Wien und Frankfurt. Der Flughafen Minchen ist in nur etwa einer Stunde tber
die A92 erreichbar und bietet zahlreiche nationale sowie internationale Verbindungen.
Dies ist insbesondere flr exportorientierte Unternehmen, Geschaftsreisende und
internationale Fachkrafte ein bedeutender Vorteil. Als Stadt an der Donau profitiert
Deggendorf auch von der Wasserstral3e als bedeutendem Transportweg. Der
Donauhafen Deggendorf ist ein wichtiger Umschlagplatz fur Waren und ermdglicht eine
kosteneffiziente Anbindung an die Markte in Osterreich, Ungarn und Siidosteuropa.
Besonders der Transport von Massengitern wie Baustoffen, Rohstoffen und
landwirtschaftlichen Produkten wird tiber die Donau abgewickelt. Die hervorragende
Verkehrsinfrastruktur macht Deggendorf zu einem idealen Standort flr Unternehmen aller
Branchen. Ob Uber Stral3e, Schiene, Wasser oder Luft — die Stadt bietet optimale
Bedingungen fur wirtschaftlichen Erfolg und Wachstum.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.12.2034.
Endenergiebedarf fiir die Warme betragt 173.80 kwh/(m?*a). Endenergiebedarf fir den
Strom betragt 37.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Fischer

Pfleggasse 22 Deggendorf
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




