Bad Pyrmont

Jugendstilvilla mit vielseitiger Einliegerwohnung und
parkahnlichem Garten

CODE DU BIEN: 25241001

VON POLL
IMMOBILIEN .

on-poll.com

PRIX D'ACHAT: 750.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 390 m2 « PIECES: 16 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.843 m?
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En un coup d'cell

25241001

ca. 390 m2
Toit en croupe
16

8

4
1921

2 x surface libre, 2 x
Garage

750.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Entiérement rénové
massif

ca. 174 m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Combustible liquide

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Diese prachtvolle Jugendstilvilla in Bad Pyrmont verkdrpert den Charme und die Eleganz
einer vergangenen Epoche, kombiniert mit modernem Komfort. Das exquisite Anwesen
befindet sich in bester Lage des mondanen Kurortes, eingebettet in eine malerische
Umgebung mit historischem Flair und gleichzeitig in zentraler Nahe zu den berihmten
Heilguellen, dem herrlichen Kurpark und den kulturellen Highlights der Stadt.

Die 1921 erbaute Immobilie spiegelt den zeittypischen Jugendstil wider und wurde im
Laufe der Jahre umfassend modernisiert und ergénzt. Die letzte gréf3ere Renovierung
fand im Jahr 2023 statt, bei der die AuRenfassade komplett neu gestaltet wurde.

Die Wohnflache von ca. 400 m2 bietet mit insgesamt 9 Zimmern, davon 5 Schlafzimmer
und 3 Bader, aul3erst gro3ziigige Wohnverhaltnisse. Die Innenraume zeichnen sich
durch hochwertige Materialien aus: Granit, elegantes Parkett, Dielen, Teppichbéden und
Fliesen sorgen fir ein gehobenes Wohnambiente in allen Wohnbereichen. Die flexible
Raumaufteilung ermdglicht die Nutzung einer Einliegerwohnung, die sich ideal zur
Unterbringung von Familienangehdrigen, als Bliro-/Praxisflache oder zur Vermietung
eignet.

Das grof3ziigige Grundstiuick von ca. 1843 m? bietet mit seinem angelegten Garten und
altem Baumbestand viel Raum flr Erholung und Freizeitgestaltung. Ein exklusiver
Gartenpavillon bildet eine reizvolle Erganzung zur groR3ziigigen Terrasse und den zwei
Balkonen, die alle einen erholsamen Blick in die grine Umgebung des Emmertals mit
seinen sanften Higeln bieten.

Direkt von der Terrasse aus konnen Sie den bertihmten Lugder Osterraderlauf
bewundern. Das traditionelle Spektakel, bei dem brennende Holzrader die Hange
hinunter rollen, ist ein einmaliges Erlebnis und symbolisiert seit Jahrhunderten den
Fruhlingsanfang. Geniel3en Sie dieses faszinierende Schauspiel vor der malerischen
Kulisse des Emmertals - bequem aus der ersten Reihe, ohne lhr Haus verlassen zu
mussen.

Eine Olzentralheizung mit einem Tankinhalt von 25.000 Litern sorgt fur eine effiziente
Beheizung bei einem Verbrauch von ca. 3.000 Litern pro Jahr. Weitere bauliche
MafRnahmen zur Modernisierung der Immobilie waren 1994 der Teilneubau des Anbaus,
2003 die Renovierung des Anbaus, 2005 der Einbau neuer Fenster im Haupthaus, 2008
der Einbau einer modernen Kiche, 2018 die Erneuerung des Daches und 2020 die




komplette Innenrenovierung inklusive neuer Innentiren.

Die Immobilie befindet sich in einer der besten Lagen von Bad Pyrmont, einem
bekannten Kurort, der neben heilenden Quellen und einem wunderschénen Kurpark auch
eine Vielzahl kultureller Veranstaltungen zu bieten hat. Einkaufsmdéglichkeiten, gehobene
Gastronomie und viele weitere Annehmlichkeiten des Stadtlebens sind bequem zu Ful3
erreichbar.

Dieses Einfamilienhaus ist ideal flir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf grof3ziigige
Wohnflachen und eine harmonische Verbindung von historischer Architektur mit
modernem Komfort legen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen
unser Team gerne zur Verfigung.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass der Eigentiimer keine personlichen Anfragen
wunscht. Wir bitten daher um |hr Verstandnis und respektieren Sie bitte die Privatsphare
des Eigentimers.

Ferner bitten wir um Verstandnis, dass wir vor einer moglichen Besichtigung eine
objektbezogene Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank benétigen. Dies dient der Wahrung
eines effizienten und zielgerichteten Besichtigungsprozesses. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis!
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Détails des commodités

- neuwertige, luxuriése Immobilie

- hochwertige Materialien der Bodenbeldge mit Granit, Parkett, Dielen, Teppich, Fliesen
- groRzligige Wohnverhaltnisse

- flexible Nutzung der Einliegerwohnung (Vermietung, Familienmitglieder, Biiro, Praxis)
- angelegter Garten mit altem Baumbestand

- exklusiver Gartenpavillon

- zwei Balkone, groRRzligige Terrasse

- Olheizung mit 25.000 Liter Olvorrat (Verbrauch ca. 3.000l/p.a.)

- Familienhaus der Extraklasse

- Entstehungsgeschichte:

1921 Baujahr der Immobilie

1928 Neubau Garage und Gartenpavillon

1961 erster Anbau an das Haupthaus

1970 Errichtung eines zweigeschossigen Wohnhausanbaus mit Hallenschwimmbad
1970 Erweiterung der Einzelgarage zu einer Doppelgarage

1970 Erweiterung des Wohnhauses um einen dritten Anbau, im KG Olvorratstank/im EG
Wohnzimmer

1994 Umgestaltung/Nutzungsanderung des Schwimmbades in Wohnraum

2003 Renovierung des Anbaus, inkl. neuem Dach

2005 neue Fenster im Haupthaus

2008 neue Kiiche

2018 neues Dach fir das Haupthaus

2020 Innenausbau, Renovierung, neue Innentlren

2023 AulRenfassade gestrichen
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Tout sur I'emplacement

Bad Pyrmont ist eine Kurstadt im schonen Weserbergland zwischen Hameln und
Paderborn. Als Staatsbad ist sie ein traditionelles Kurbad mit vielen Einrichtungen von
hohem internationalem Rang.

Die Stadt besitzt einen bekannten Kurpark mit der gré3ten Palmenfreianlage nordlich der
Alpen. Besonders hervorzuheben ist das Museum im Schloss in Bad Pyrmont. Ein
optisches historisches Highlight. Hier erlebt man Geschichte, erkundet Bad Pyrmont, fiihlt
Inspiration und geht auf Erkundung. Diverse Sonderausstellungen machen dieses zu
einem besonderen Besuch.

Auch der Tierpark in der Stadt ist eine willkommene Abwechslung fir Jung und Alt.
Zusammen mit dem Verein flr Artenschutz setzt sich der Park fiir den Erhalt und Zucht
bedrohter Tierarten, sowie den Erhalt der Lebensraume ein. Entdecken Sie die Tiere in
der Natur. Ein Spielplatz rundet den schénen Tag dort ab.

Hier, wo sonst Urlaube und Kuren stattfinden, konnte |hr neues Zuhause sein.

Offentliche Verkehrsmittel:

Aus Richtung Hannover: S5 von Hannover Hbf Richtung Paderborn (Fahrtzeit ca. 1 Std.
nach Bad Pyrmont)

Aus Richtung Paderborn: S5 von Paderborn Hbf Richtung Hannover Flughafen (Fahrtzeit
ca. 50 Min. nach Bad Pyrmont)

Ab Bahnhof Bad Pyrmont fahren regelméaRig Busse des Stadtverkehrs Richtung Zentrum
(Linie 61/62). Die Linie 63 verkehrt innerhalb des Stadtgebiets.

Anfahrt mit dem PKW:

(A 2) Dortmund - Hannover bis Abfahrt Bad Eilsen, Richtung Rinteln, Barntrup, Bad
Pyrmont

(A 44) Dortmund - Kassel bis Abfahrt Wiinnenberg - Haaren, Paderborn, B1 Richtung
Hameln, Barntrup, Bad Pyrmont

(A 7) Hannover - Kassel bis Abfahrt Seesen, B64 Richtung Hameln, Bad Pyrmont
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Plus d'informations

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits
in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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