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En un coup d'cell

24168017 1.900.000 EUR

ca. 260 m2 Maison individuelle

Toit en pente Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

5 Excellent Etat

2015 Composants
préfabriqués
ca. 105 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Géothermie Diagnostic

30.11.2034 énergétique
21.90 kWh/m2a

Chaleur A+
géothermique

2015
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein luxurioses Einfamilienhaus, das 2015 erbaut wurde und sich in
einem neuwertigen Zustand prasentiert. Dieses Haus bietet eine Wohnflache von ca. 260
mz2 und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 656 m2. Es bietet
ausreichend Platz fur eine grof3e Familie oder kann vielseitig genutzt werden. Das Haus
umfasst insgesamt sechs geraumige Zimmer, die sich ideal als Riickzugsorte zum
Entspannen eignen. Die funf Badezimmer gewéhrleisten Komfort und Privatsphéare fur
alle Bewohner. Zusatzlich stehen den kiinftigen Eigentimern drei Balkone und zwei
Terrassen zur Verfigung, die zusatzlichen Raum fur Au3enaktivitaten oder entspannte
Stunden im Freien bieten. Die Ausstattung des Hauses lasst keine Wiinsche offen. Eine
hochwertige Warmepumpenheizung sorgt fir ein angenehmes Raumklima. In puncto
Technologie und Komfort Gberzeugt das Objekt durch Bewegungsmelder im gesamten
Haus und eine moderne Server-Soundbox fur ein unvergleichliches Klangerlebnis. Fir
Freizeit und Entspannung sind ein privater Pool und eine Sauna vorhanden, die den
Aul3en- bzw. Wellnessbereich erganzen. Besonders hervorzuheben ist der exklusive
Heimkinobereich mit bequemen Kinosesseln, der zu Filmabenden einladt. Die
einzigartige Kiche ist mit modernen Geréaten und hochwertigsten Materialien ausgestattet
und erflllt héchste Anspriche. Ein weiteres praktisches Feature des Hauses ist der
integrierte Wascheabwurf, der den Komfort des Alltags erleichtert. Zur Sicherheit und
Bequemlichkeit tragt das elektrische Hoftor bei, das einen sicheren Zugang zum
Anwesen gewahrleistet. Eine installierte BWT-Anlage sichert zudem die optimale
Wasserqualitat im gesamten Haus. Alles in allem bietet dieses Einfamilienhaus
zahlreiche Annehmlichkeiten und eine hochwertige Ausstattung. Die anspruchsvolle
Innenausstattung kombiniert mit modernen technischen Lésungen macht das Objekt zu
einem idealen Wohnort fur anspruchsvolle K&ufer. Die ruhige Lage in einer gepflegten
Nachbarschaft rundet das Angebot ab. Interesse geweckt? Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und erleben Sie dieses besondere Wohnangebot personlich.
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Détails des commodités

Bewegungsmelder im kompletten Haus
Kino inkl. Cineplex Kinosessel

Pool

Sauna Im Master Bad

drei Balkone " Terrassen

Glasleisten im kompletten Haus

finf Bader , davon vier inkl. Dusche
Glasumrandung /Bristung Pool/Terrasse
Brunnen

Soundsystem mit integrierten Soundboxen
Loxone Smarthome -App Steuerung
Luxus Kiuche Miele/Bora

Hwr mit Wascheabwurf aus Masterankleide
Bwt- Entkalkungsanlage

komplett eingezauntes Grundstiick
elektr.Hoftor

Staubsaugeranlage
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Tout sur I'emplacement

Engen ist eine Stadt im Suden von Deutschland, im Landkreis Konstanz, Baden-
Wirttemberg. Sie liegt im Hegau, einer Region, die von vielen erloschenen Vulkanen
gepragt ist, und befindet sich etwa 15 Kilometer westlich des Bodensees. Die Stadt
Engen ist historisch und kulturell reich und hat eine malerische Altstadt. Die Umgebung
ist vor allem durch die hiigelige Landschaft und zahlreiche Wander- und Radwege
bekannt, die durch den Hegau flihren. Besonders hervorzuheben ist der ,Hegau*, eine
vulkanische Hugel- und Berglandschaft, die fir inre markanten Kegelberge wie den
Hohenhewen oder den Hohenkrahen bekannt ist. In der Umgebung von Engen finden
sich mehrere historische Sehenswiirdigkeiten, darunter das Schloss Engen, das sich
Uber der Stadt erhebt, sowie die mittelalterliche Altstadt mit ihren Fachwerkh&usern und
engen Gassen. Die Region hat auch ein reiches kulturelles Erbe, das in vielen
Veranstaltungen, wie etwa den traditionellen Weihnachtsmarkten oder dem Engener
Stadtfest, zum Leben erweckt wird. Engen ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, mit
direkten Verbindungen zu den gro3eren Stadten in der Umgebung, einschliel3lich Singen
und dem Bodensee. Zudem bietet die Stadt zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie das
Wandern im Hegau oder Ausfliige zum nahegelegenen Bodensee. Das Klima in Engen
ist gemaRigt, mit milden Sommern und relativ kalten Wintern, typisch fiir die Region
Sudwestdeutschland.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Peter Romke

Freiheitstraf3e 51 Chanter
E-Mail: singen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




