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CODE DU BIEN: 25216008 - 31675 Buckeburg

En un coup d'cell

25216008 435.000 EUR
ca. 297 m2 Kauferprovision
R betragt 3,57 % (inkl.
a deux versants MwSt,) des
12 beurkundeten
8 Kaufpreises
2016
4
1955 Bon état
massif
5 x surface libre
ca. 70 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perform_ance
énergétique
29.04.2035 188.40 kWh/m2a
Gaz F
1955
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Une premiere impression

In zentraler Lage von Blckeburg befindet sich dieses attraktive Wohn- und
Geschaftshaus aus dem Jahr 1955, das mit seiner soliden Bauweise und vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten Uberzeugt. Das Gebaude verflugt Uber zwei separate
Wohneinheiten sowie eine grol3ziigige Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 297?mz2 . Die Gewerbeeinheit eignet sich ideal fur eine
Praxis, ein Buro oder Einzelhandel eignet. Die Immobilie bietet somit optimale
Voraussetzungen sowohl fir Kapitalanleger als auch fiir Selbstnutzer, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach kombinieren mdchten.

Derzeit ist die Immobilie vollvermietet und generiert Mieteinnahmen von ca. 35.000€ im
Jahr.

Beheizt wird das Haus Uber Gas-Etagenheizungen, die eine individuelle und effiziente
Steuerung der Heizkosten pro Einheit ermdglichen. Das Gebaude ist vollstandig
unterkellert und stellt somit reichlich Stauraum und zuséatzliche Nutzflachen zur
Verfugung. Ein weiteres Highlight sind die finf Au3enstellplatze, die ausreichend
Parkmoglichkeiten fir Bewohner, Mitarbeiter oder Kunden bieten.

Die Lage in der Innenstadt von Bickeburg ist &ul3erst attraktiv: Einkaufsmoglichkeiten,
Cafés, Restaurants, Arzte und Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch
der Bahnhof ist fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar und sorgt fur eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die umliegenden Stadte.

Diese Immobilie vereint zentrale Lage, durchdachte Aufteilung und eine grof3ziigige
Wohnflache mit solider Ausstattung — eine seltene Gelegenheit in Blckeburgs
Innenstadt. Ob als Kapitalanlage oder fir die eigene Nutzung: Dieses Wohn- und
Geschaftshaus bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fir eine zukunftssichere Investition.
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Détails des commodités

-zentrale Lage
-ca.297m2 Wohnflache
-ca.410m?2 Grundstlcksflache
-Baujahr 1955
-Etagengasheizungen
-2 Wohneinheiten

-1 Gewerbeeinheit
-gute Rendite
-Aul3enstellplatze
-Terrasse
-vollunterkellert
-Isolierverglasung
-Gartennutzung
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Tout sur I'emplacement

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich zentral in Buckeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten sowie Anbindungen fiir Bus und
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2
sind schnell mit dem Auto erreicht.

Die Stadt Buckeburg im niederséchsischen Landkreis Schaumburg steht gleichermalZen
fur Historie und Moderne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein Bild zahlreicher Bauten,
die an den Beginn der Stadtgeschichte im Mittelalter erinnern. Allem voran das
Renaissanceschloss Bickeburg, das sich seit Uber 700 Jahren im Familienbesitz der
Grafen von Holstein-Schaumburg und spateren Firsten zu Schaumburg-Lippe befindet.
Der dazugehdrige Park sowie das Mausoleum gehdéren zu den bekanntesten
Sehenswirdigkeiten der Stadt und im Festsaal des Schlosses finden regelméliig
kulturelle Veranstaltungen statt.

Berihmt ist Blckeburg aber auch fiir sein Hubschraubermuseum, die Firstliche
Hofreitschule sowie die Giber 400 Jahre Altstadt. Die Modernitat der Stadt zeigt sich
ebenfalls in vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dass sich hier ein
internationales Hubschrauber-Ausbildungszentrum befindet, das zu den angesehensten
in Europa zahlt.

Positiv hervorzuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur, die sdmtliche
Systeme von Grundschule, tiber Gymnasium bis hin zu renommierten Privatschulen
bietet. Dass die Lage nordlich des Weserberglands im Ubergang zur Norddeutschen
Tiefebene auch noch landschaftlich aul3erst reizvoll ist, rundet das gesamtheitliche
Angebot der Stadt Blickeburg harmonisch ab.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 188.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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