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En un coup d'cell

25117001 499.000 EUR

ca. 132 m2 Maisonette

01.10.2025 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2017

2 Bon état

2004 Bloc-cuisine, Balcon

1 x surface libre, 1 x
Parking souterrain
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Gaz naturel léger . i
énergétique

13.04.2030 88.86 kWh/m2a
Gaz c
2004




VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

La propriéte

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

La propriété




VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

La propriété

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

La propriéte

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

La propriété




CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

Plans d'étage

Dusche l
Treppenhaus >
*
|
HH I Schiafen i [
— "
o [
Abst. Flur ‘
e -
e &z Kiiche 3
-
o
I
Wohnen/Essen

2N_Bn

__||II|||II|||II I




=

=— L {flilr
I




CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

Une premiere impression

**Moderne und gepflegte Maisonette-Wohnung in attraktiver Lage** Die Wohnung ist
derzeit noch vermietet und zum 01.10.2025 zur freien Verfligung. Aus
Diskretionsgrinden kénnen die Schlafzimmer und das nicht im Internet vorab gezeigt
werden. Ebenso wurde ausschliel3lich mit Bildern vom Eigentiimer gearbeitet. Diese
grof3zligige Maisonette-Wohnung tberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 132 m?, einer
gelungenen Raumaufteilung und einer gepflegten Ausstattung. Sie befindet sich im 3.
Obergeschoss eines im Jahr 2004 erbauten und gut instand gehaltenen
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 11 Parteien. Dank der Lage im Neubaugebiet
"Silzenfeld" profitieren Sie von einer sehr guten Verkehrsanbindung sowie einer
vorteilhaften Infrastruktur. Die Wohnung erstreckt sich Giber zwei Ebenen und bietet
insgesamt vier Zimmer, die sich optimal aufteilen. Drei Schlafzimmer sind mit
strapazierfahigem Laminatboden ausgestattet und bieten ausreichend Platz fir
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Raumkonzept wird durch eine hochwertige
Einbaukiche und ein grof3ziigiges Wohnzimmer erganzt. Diese bieten gemeinsam ideale
Voraussetzungen fir einen komfortablen und modernen Wohnstil. Besonderen Komfort
bietet die Maisonette-Wohnung durch zwei hochwertige Badezimmer. Das Duschbad
verfligt tUber einen Waschmaschinenanschluss und hat sich als praktisch erwiesen. Ein
weiteres Highlight ist das Masterbad, ausgestattet mit einer Dusche und einer
Whirlwanne, das Raum fir Entspannung schafft. Dartiber hinaus stehen den Bewohnern
drei Balkone zur Verfigung, wodurch ausreichend Moglichkeiten zum Verweilen im
Freien gegeben sind. Die Immobilie ist auf einem gepflegten Niveau. Dies wird unter
anderem durch die FulBbodenheizung unterstrichen, die in den Wohnraumen flr
behagliche Warme sorgt. Die Wohnung wurde zuletzt im Jahr 2017 modernisiert,
wodurch einige Details auf den neuesten Stand gebracht wurden. Zur Wohnung gehort
ein Tiefgaragenstellplatz. Die Zentralheizung sowie die FuBbodenheizung sorgen fiir eine
effiziente Energieversorgung. Das Neubaugebiet ,Silzenfeld” bietet eine ausgezeichnete
Lage mit idealer Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen, Einkaufsmdoglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und Freizeiteinrichtungen. Diese Standortvorteile tragen
malfigeblich zu einer komfortablen Wohnqualitat bei. Zusammengefasst ist diese
Maisonette-Wohnung mit ihrer GroR3e, ihrer Raumaufteilung und ihrer infrastrukturell
gunstigen Lage ideal geeignet fir eine Familie oder Paare, die Wert auf eine
harmonische Kombination aus Grof3ziigigkeit und Modernitat legen. Mochten Sie sich
selbst von den Vorzugen dieser Immobilie Uberzeugen? Wir freuen uns darauf,
gemeinsam mit lhnen einen Besichtigungstermin zu vereinbaren!
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Détails des commodités

Sehr gute Lage im Neubaugebiet "Silzenfeld"
Gute Verkehrsanbindung

Maisonette

1 Duschbad inkl. Waschmaschinenplatz

1 Masterbade mit Dusche und Whirlwanne
3 Balkone

3 Schlafzimmer mit Laminatboden

1x Tiefgaragenplatz P1

Eigener Kellerraum

Waschraum im Keller

Fahrradkeller

FuRBbodenheizung

hochwertige Einbaukiiche
Einbauschranke

Gute Raumaufteilung

Baujahr 2004

3 Obergeschoss

11 Parteienhaus




CODE DU BIEN: 25117001 - 63500 Seligenstadt

Tout sur I'emplacement

Seligenstadt ist eine historische Kleinstadt am Main, mit viel Charme und besonders im
Sommer mit mediterranem Flair. Das Fachwerkambiente der Altstadt und die
malerischen Gassen laden geradezu zum Bummeln ein. Entdecken Sie kleine und
groRere Geschafte, Eisdielen, Bars und Kneipen, sowie eine wahrhaft internationale
Gastronomie, die sich auch vor gréReren Stadten nicht verstecken muss. Hier finden Sie
Lebensqualitat! Direkt am Main und der bayerischen Grenze gelegen, erreichen Sie die
A3, A45, A66 und A661 in wenigen Minuten. Die umliegenden Zentren Aschaffenburg,
Hanau, Offenbach und Frankfurt sind nur 15 bis 30 Autominuten entfernt. Der
Bahnanschluss an der Odenwaldbahn bringt Sie bequem nach Hanau und von dort durch
die ICE-Anbindung schnell in alle deutschen Grof3stadte. Badeseen, der Golfplatz und
der nahe Naturpark Spessart sorgen fur einen hohen Freizeitwert. Durch das vielfaltige
Vereins- und Kulturprogramm in der Stadt kommt hier bestimmt keine Langeweile auf.
Eine breit gefacherte arztliche Versorgung sichert Hilfe auf kurzen Wegen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.4.2030.
Endenergieverbrauch betragt 88.86 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Henkel

Bahnhofstral3e 26 Seligenstadt
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




