Bad Neuenahr-Ahrweiler — Bad Neuenahr

Vielseitige Buroflache in zentraler Lage —
Historisches Ambiente inklusive!

CODE DU BIEN: 23315030
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PRIX D'ACHAT: 292.000 EUR « PIECES: 3
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En un coup d'cell

23315030 292.000 EUR
Toit a la Mansart Espace de bureau
3

Ké&uferprovision

1985 betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
1 x Parking beurkundeten
souterrain, 18000 Kaufpreises
EUR (Vente) ca. 91 m2
2023
massif
ca. 91 m?
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Informations énergétiques

Gaz Certificat de

29.01.2029 perform_ance
énergétique

120.00 kWh/mz2a

Chauffage a distance
D

1985
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La propriété

WE23
91.05 m’

1. Obergeschoss
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Une premiere impression

Willkommen im "Rheinischen Hof" — einem geschichtstrachtigen Juwel im Herzen von
Bad Neuenahr-Ahrweiler!

Tauchen Sie ein in die Einzigartigkeit dieser zentralen Buroflache, die sich in einem der
altesten und einst grof3ten Hotels der Stadt befindet, dessen Urspriinge bis in die 1950er
Jahre zurlckreichen. Dieses historische Gebaude, das wahrend des Zweiten Weltkriegs
und danach als Wohn- und Blrokomplex diente, wurde in den 1980er Jahren mit
liebevoller Hingabe restauriert, wobei die majestatische Fassade bewahrt wurde. Heute
préasentiert es sich als ein moderner Komplex mit modernen Eigentumswohnungen,
erstklassigen Biro- und Geschaftsraumen.

Derzeit steht ein Abschnitt dieses geschichtstrachtigen Gebaudes zum Verkauf: eine
Buroflache von ca. 91 m?, bestehend aus drei beeindruckenden Raumen und einem
zusatzlichem Kellerraum. Ein Tiefgaragenstellplatz kann gegen Aufpreis dazu erworben
werden.

Diese exklusive Lage bietet kleinen und mittelstandischen Unternehmen eine
herausragende Gelegenheit. Die zentrale Anbindung, die vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten und die grofl3ziigige Gestaltung machen dieses Angebot zu einer
exklusiven Chance flr anspruchsvolle Geschaftsraume.

Erleben Sie die perfekte Symbiose aus historischem Flair und modernem Komfort —
vereinbaren Sie noch heute einen exklusiven Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von diesem einzigartigen Biroareal inspirieren. Verwirklichen Sie lhre geschéftlichen
Visionen in einem historisch bedeutenden Umfeld!
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Détails des commodités

- Gewerbeeinheit Nr. 23 im 1. OG mit ca. 91m?2 mit Kellerraum

- Sanierung der Gewerbeflachen im Erdgeschoss sowie des Kellergeschosses, die
Fertigstellung soll zum Frihjahr 2024 erfolgen (Verzégerungen vorbehalten)

- Das Gebaude befindet sich an manchen Stellen noch in der Fertigstellung, allerdings
werden die Kosten fur die Instandsetzung vom jetzigen Eigentiimer tbernommen und zu
Ende geflhrt.

- Neuer Aufzug Juli / 2023

- Neuer Fernwarme-Anschluss

- Tiefgaragenstellplatz optional gegen Aufpreis in Hohe von 18.000€
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Tout sur I'emplacement

Bad Neuenahr-Ahrweiler liegt in dem schoénsten Weinbaugebiet des Ahrtals. Hier finden
Sie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Krankenhaus, Sport, Freizeit,
Behorden, Kultur und Wellness. Viele flei3ige Helfer arbeiten derzeit daran, dass Bad
Neuenahr-Ahrweiler und das angrenzende Ahrtal sich bald wieder so wunderschon wie
einst seinen Bewohnern und Besuchern prasentieren kann.

Die idyllische Stadt bietet auRerdem hervorragende Verkehrsanbindungen in Richtung
KdIn/Bonn oder Koblenz durch seinen unmittelbaren Anschluss an die Autobahn 61
sowie sehr gute Anschlisse im 6ffentlichen Personennahverkehr mit Bahn und Bus.

Erleben Sie Lebensqualitat und Wohlbefinden in einer Stadt mit allerbester Infrastruktur -
kurze Wege egal wohin, 1a Verkehrsanbindung zur A 61/ B9 - NONSTOP mit dem Zug
von Bad Neuenahr mit der Ahrtalbahn nach Bonn/Hbf. - offentliche Verkehrsmittel.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Fischer-Eick

Poststralle 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641 -9051620
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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