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Nutzungsmaoglichkeiten

CODE DU BIEN: 24134029

‘ VON POLL

_—TT

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.090.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 350 m2 « PIECES: 11 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 909 m?
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En un coup d'cell

24134029
ca. 350 m2
11

5

4
1912

3 x surface libre, 2 x
Garage

1.090.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
massif

ca. 190 mz

Terrasse, WC invités,
Sauna, Bloc-cuisine,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
Gaz energetique
01.03.2033 169.70 kWh/m2a
F
1912
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Plans d'étage

Heizung/
Waschen

Badezimmer
Saung

. Technik
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Une premiere impression

Willkommen zu einem auf3ergewohnlichen Angebot: Eine freistehende Villa auf einem
vollstandig eingezaunten Grundstiick erwartet Sie. Dieses einzigartige Objekt bietet ca.
540 m2 Wohn- und Nutzflache, verteilt auf finf Ebenen, und verbindet geschmackvoll
traditionelle Elemente mit modernen Annehmlichkeiten. Die Villa wurde im Jahr 2003
umfassend kernsaniert und erfuhr 2017 einen hochwertigen Innenausbau. Auf3engeléande
und Parkmdglichkeiten dieser Immobilie bieten drei PKW-Stellplatze, eine Doppelgarage,
einen gepflegten Garten sowie vielfaltige Terrassenflachen, darunter eine groRzlgige
Dachterrasse und zwei Balkone. Diese bieten ausreichend Platz fur erholsame Stunden
im Freien oder gesellschaftliche Anlasse. Die Wohnbereiche der Villa sind mit vier
Einbaukichen ausgestattet, welche die Moglichkeit bieten, die Immobilie flexibel zu
nutzen. Des Weiteren finden Sie vier Bader und zwei Gaste-WCs, die den hohen
Wohnkomfort unterstreichen. Fir besondere Wohn- und Nutzungsmoglichkeiten sorgen
das Apartment im Dachgeschoss sowie ein weiteres Apartment mit separatem Eingang
im Untergeschoss der Garage. Freizeitambiente bietet das komplett eingerichtete
Heimkino, wahrend eine Sauna und ein Fitnessraum fur korperliches Wohlbefinden
sorgen. Hochwertige Materialien verleihen den Innenrdumen ein elegantes
Erscheinungsbild. Der Bodenbelag besteht aus Raucheiche-Parkett und hochwertigen
Fliesen. Die Fenster sind Uberwiegend aus Kunststoff mit Isolierverglasung. Teilweise
wurden die dekorativen Buntglasfenster mit Jugendstil-Motiven belassen und setzen
charmante Akzente. Die schweren Original-Holztlren erganzen das stilsichere Interieur.
Technisch ist die Villa auf dem neuesten Stand: Eine neue Gas-Brennwerttherme aus
dem Jahr 2024 sorgt fur effiziente Heiztechnik. Ein modernes Smarthome-System bietet
zusatzliche Bequemlichkeit und Kontrolle Giber verschiedene Funktionen des Hauses.
Diese Immobilie vereint Tradition und Moderne in idealer Weise und bietet eine Vielzahl
von Mdglichkeiten sowohl fur Familien als auch fur Investoren, die auf der Suche nach
einer reprasentativen und gleichzeitig funktionalen Wohnlésung in Kombination mit
gewerblicher Nutzung sind. Ein ausgewogenes Verhéltnis von historisch inspirierten
Elementen und modernen Annehmlichkeiten macht diese Villa zu einem lebenswerten
Zuhause mit Charakter. Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen und eine
personliche Besichtigung zur Verfigung.
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Détails des commodités

Sanierung und Ausbau:

- Kernsanierung: ca. 2003

- Innenausbau und Dd&mmung des Spitzbodens: ca. 2017

Ausstattung:

- Doppelgarage mit Sektionaltor und Bodenbeschichtung aus Epoxidharz
- Vier Einbauktichen

- Vier Bader

- Zwei Gaste-WCs

- Komplett eingerichtetes Heimkino

- Sauna

- Fitnessraum

Bodenbelage:

- Raucheiche-Parkett

- Hochwertige Fliesen

Fenster:

- Uberwiegend Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Jalousien (teils elektr.
gesteuert)

- Treppenhaus und WC mit dekorativen Buntglasfenstern mit Jugendstil-Motiven
Turen:

- Schwere Original-Holztliren

Technik

- Neue Gas-Brennwerttherme aus 2024

- Smarthome-System
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Stidwesten von Solingen und bietet eine
ideale Kombination aus urbanem Komfort und ruhiger Wohnatmosphare: ideal fiir Paare,
Familien oder Berufspendler. Die Lage bietet eine gute Infrastruktur und die Nahe zu
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Dienstleistern. Fur Familien gibt es
in der Umgebung mehrere Kindergarten und Schulen. Freizeitmdglichkeiten wie Parks
und Sportvereine sind ebenfalls schnell erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend. Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und
bieten schnelle Verbindungen zum Solinger Hauptbahnhof sowie in die umliegenden
Stadtteile. Mit dem Auto erreichen Sie die Autobahnen A3 und A46 in kurzer Zeit, was
eine gute Verbindung zu den Stadten Disseldorf, Kéln und Wuppertal ermdglicht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 169.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1912. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Guido Gerressen

Brahler StraBe 111A Solingen
E-Mail: solingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




