Brandenburg an der Havel

Kapitalanlage in attraktiver Lage nahe der
Hochschule

CODE DU BIEN: 25165034

PRIX D'ACHAT: 595.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 485 m2 « PIECES: 17 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 511 m2
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En un coup d'cell

25165034 595.000 EUR
ca. 485 m2 Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
17 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
1900 Kaufpreises
1995
Bon état
massif
ca. 485 m?
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz énergétique
10.10.2029 161.60 kWh/m?a
F
Gaz
1900
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Une premiere impression

Solide Kapitalanlage mit Entwicklungsperspektive — vollvermietetes Mehrfamilienhaus
nahe der Hochschule Brandenburg

Dieses Mehrfamilienhaus aus der Grunderzeit Uberzeugt als durchdachtes
Investmentobjekt in zentraler Lage von Brandenburg an der Havel. Um 1900 errichtet,
beherbergt es sechs vermietete Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca.
485?m?2 — ideal fir Kapitalanleger, die auf Substanz, Stabilitdt und Potenzial setzen.

Die Wohnungsgré3en reichen von 2- bis 5-Zimmern und sprechen eine breite
Mieterklientel an — von Studierenden und Berufseinsteigern bis hin zu Paaren und
Familien. Alle Einheiten sind solide vermietet. Die aktuellen Nettomieteinnahmen
belaufen sich auf 2.776,50?€ monatlich bzw. 33.318?€ jahrlich (Stand: April 2025). Mit
einem attraktiven Faktor von 17,85 bietet das Objekt ein Giberzeugendes Renditeprofil.

Ein besonderes Investmentargument ist die unmittelbare Nahe zur Technischen
Hochschule Brandenburg. Nur wenige Gehminuten entfernt, sichert diese Lage eine
kontinuierlich hohe Nachfrage nach Wohnraum — insbesondere bei Studierenden,
wissenschaftlichem Personal und jungen Berufstatigen. Die zentrale Lage mit sehr guter
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und umfassender Infrastruktur erhdht die
Vermietbarkeit nachhaltig.

Zusatzliche Wertsteigerungspotenziale bietet das ausbaufahige Dachgeschoss — eine
strategische Reserve fur kiinftige Erweiterungen. Ein separates, bereits modernisiertes
Nebengebaude ergénzt das Ensemble und schafft zusatzlichen Wohnraum.

Der vollstandig gepflasterte Innenhof sowie der zur Erdgeschoss zugeteilte, nutzbare
Garten steigern die Attraktivitat flir Mieter ebenso wie die praktischen, Gberdachten
Fahrradstellplatze — ein nicht zu unterschatzender Komfortfaktor, insbesondere im urban
gepragten Umfeld.

Fazit: Dieses Mehrfamilienhaus vereint stabile Rendite, Erweiterungsmoglichkeiten und
eine strategisch wertvolle Lage im Hochschulumfeld — ein Investment, das heute

Uberzeugt und langfristig Potenzial bietet.

Hinweis: Der Exposé-Versand erfolgt automatisch, sobald Ihre Kontaktdaten vollstéandig
ausgefullt sind. Fir Ruckfragen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gern




zur Verfuigung.
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Détails des commodités

- Mehrfamilienhaus

- Baujahr ca. 1900

- 6 Wohneinheiten

- ca. 485 m? Wohnflache

- 3x 2-Zimmer Wohnungen

- 1x 3-Zimmer Wohnung

- 1x 4-Zimmer Wohnung

- 1x 5-Zimmer Wohnung

- gepflegtes Gebaude

- Gas-Etagenheizungen

- unterkellert

- ausgebautes Nebengebaude

- attraktive Lage

- Universitatsnahe

- gepflasterter Innenhof

- Uberdachte Fahrradstellplatze

- Hof und Garten von Mietern gemeinschaftlich genutzt
- gute Infrastruktur

- sehr gute Anbindung an den OPNV

Mieteinnahmen: 2.776,50 € pro Monat (Stand: April 2025)
Mieteinnahmen: 33.318 € pro Jahr (Stand: April 2025)
Faktor: 17,85
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Tout sur I'emplacement

Die 1000-Jéhrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von
Berlin und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgréfte
kreisfreie Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt
sowie die Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der
historischen Geschichte.

Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteil. Wunderschéne Seen,
Kanéle und Wélder machen die Stadt fur ihre Bewohner sehr attraktiv. Sowohl als
anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus erfreut sich
Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

Das Objekt befindet sich im Herzen von Brandenburg an der Havel genauer gesagt in der
historischen Altstadt. Die Altstadt ist ein weitumfassendes Gebiet und reicht vom
Stadtzentrum, am FulR3e des Mareinberges vorbei, bis hin zum Breitlingsee. Der
wunderbare Altbaubestand in diesem Stadtteil erinnert noch heute an die 1000 Jahrige
Geschichte der Stadt.

Die Anbindung zum OPNV befindet sich nicht einmal 50 m entfernt von der
Hauseingangstur.




Verkehr:

OPNV:
ca. 5 Min. bis Innenstadt Brandenburg
ca. 10 Min bis Brandenburg HBF

Offentlicher Fernverkehr:

ca. 20 min bis Potsdam Hauptbahnhof
ca. 25 min bis Berlin Wannsee

ca. 45 min bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 min bis Magdeburg Hauptbahnhof

PKW:

ca. 40 min bis Potsdam
ca. 45 min bis Berlin

ca. 60 min Bis Magdeburg

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Es befinden sich mehrere Einkaufsmadglichkeiten in fu3laufiger Entfernung.

Bécker & Restaurants:
Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in fu3laufiger Entfernung.

Sonstiges:
Stadtisches Klinikum Brandenburg, Polizeidienststelle und Oberlandesgericht in direkter
Umgebung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.10.2029.

Endenergiebedarf betragt 161.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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