
Untermünkheim / Haagen

Modernes Zweifamilienhaus mit vielen Highlights
und weiterem Ausbaupotenzial im Parterrebereich

 

CODE DU BIEN: 24256207

 

 
PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 228 m2 • PIÈCES: 8 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.262 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24256207

Surface habitable ca. 228 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 8

Chambres à
coucher

6

Salles de bains 3

Année de
construction

1954

Place de
stationnement

3 x surface libre, 2 x
Garage

Prix d'achat 699.000 EUR

Type de bien Maison bifamiliale

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2024

État de la propriété Modernisé

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 68 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage par le sol

Chauffage Pompe à chaleur
hydraulique/pneumatique

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

06.09.2034

Source
d'alimentation

Pompe à chaleur
hydraulique/pneumatique

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

36.60 kWh/m²a

Classement
énergétique

A

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1954
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Plans d'étage



Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.



CODE DU BIEN: 24256207 - 74547 Untermünkheim / Haagen

Une première impression

Das moderne Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1954 bietet auf ca. 200 m² Wohnfläche

und einem Grundstück von ca. 1.262 m² viel Platz und Komfort für ein attraktives

Wohnerlebnis.

Die Immobilie ist in einem modernisierten Zustand und verfügt über eine gehobene

Ausstattungsqualität.

Im Parterre befinden sich zusätzliche Räume als Nutzfläche oder als weiteres

Ausbaupotenzial zur Einliegerwohnung mit einem separaten Eingang.

Durch den Eingangsbereich im Treppenhaus gelangen Sie direkt ins Obergeschoss,

welches mit einem sehr großzügigen Wohn- und Essbereich sowie einer offenen Küche

mit Einbauküche und hochwertiger Ausstattung ausgestattet ist.

Zudem verfügen Sie in diesem Bereich des Hauses über je einen Terrassenzugang zur

Nord-Ost und zur Südseite.

Das top moderne Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, WC und Waschtisch bietet hier

einen gehobenen Komfort.

Weiter verfügen Sie über ein Kinderzimmer, ein Büro sowie ein weiteres Schlafzimmer

mit direktem Terrassenzugang.

Ein weiteres Gästebad mit großer Dusche, WC und Waschtisch rundet diese Ebene

perfekt ab.

Im Dachgeschoss des Hauses befindet sich eine separate Wohneinheit im Maisonette-

Stil, welche Ihnen auf zwei Ebenen insgesamt fünf Zimmer, ein großes Badezimmer, ein

separates WC, eine Küche und einen großen Balkon bietet.

Diese abgeschlossene Wohnung kann optimal zur Vermietung oder für eine große

Familie ausreichend Platz bieten.

Die Immobilie verfügt über eine Zentralheizung und Fußbodenheizung mit einer Luft-

Wasserwärmepumpe als Energieträger.

Der Gartenbereich mit einem Garten- bzw. Hobbyhäuschen auf der Nordseite des

Grundstücks, lädt zum Entspannen im Außenbereich ein.

Highlights der Immobilie sind die zwei separate Wohneinheiten, das Ausbaupotenzial für

eine Einliegerwohnung im Parterre, die attraktive und ruhige Wohnlage mit wundervollem

Fernblick ins Grüne, die offene Küche mit gehobener Einbauküche und

Terrassenzugängen im Obergeschoss.

Eine moderne und zeitgemäße Technik rundet dieses tolle Immobilienangebot vollständig



ab.

Interessenten können sich gerne von der Qualität und den Möglichkeiten dieser

Immobilie bei einer persönlichen Besichtigung vor Ort überzeugen.

Das VON POLL Immobilienteam steht für Anfragen zur Verfügung.
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Détails des commodités

Hier die Highlights der Immobilie in der Aufzählung:

- Zwei separate Wohneinheiten

- Weiteres Ausbaupotenzial für ELW im Parterre mit separatem Eingang

- Ca. 1.262 m² Grundstücksfläche

- Ca. 228 m² Wohnfläche (ohne UG)

- UG ca. 36 m² pot. Whfl. / OG 141 m² / DG 87 m²

- Luft- / Wasser-Wärmepumpe

- Attraktive / ruhige Wohnlage

- Offene Küche mit Einbauküche und Terrassenzugang im OG

- Fußbodenheizung im OG & DG

- Zusätzliche Außendämmung

- Leitung komplett erneuert

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Maisonettestil der Dachgeschosswohnung

- Modernisierte Badezimmer im OG

- Lichtdurchfluteter Wohnbereich

- Großzügige Terrasse mit Fernblick

- Balkon im Dachgeschoss

- Zwei Einzelgaragen

Dies sind nur einige der vielen Besonderheiten dieser tollen Immobilie.

Überzeugen Sie sich gerne von der Qualität und den Möglichkeiten bei einer

persönlichen Besichtigung vor Ort.

Das VON POLL Immobilienteam freut sich auf Ihre Anfrage.
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Tout sur l'emplacement

Herzlich Willkommen in Untermünkheim-Hagen!

Untermünkheim bietet Ihnen neben vielen verschiedenen Einkaufmöglichkeiten, eine

Apotheke, eine Grundschule, einen Kindergarten, sämtliche Ärzte, Banken und eine Post.

Alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind fußläufig oder mit dem Auto in nur wenigen

Minuten gut erreichbar. Insbesondere Schule und Kindergarten sind sehr schnell und

sicher erreichbar.

Das Zweifamilienhaus befindet sich in dem Ortsteil Hagen.

Die Bundesautobahn A6 Heilbronn - Nürnberg verläuft nur wenige Kilometer von der

Gemeinde entfernt und ist mit den Auf- und Abfahrten Kupferzell und Schwäbisch Hall

von Untermünkheim in einigen Minuten erreichbar.

Ideale Voraussetzungen für eine gute Verkehrsanbindung zu den umliegenden

süddeutschen Metropolen, Nürnberg, Stuttgart und Frankfurt.

Die Gemeinde Untermünkheim liegt im Landkreis Schwäbisch Hall, etwa fünf Kilometer

nördlich der gleichnamigen Kreisstadt und unmittelbar an der Bundesstraße 19.

Schwäbisch Hall gilt als mittelalterliches, historisches Juwel in Baden Württemberg und

legt sehr viel Wert auf kulturelle Veranstaltungen. (z.B. "Haller Frühling, Haller Herbst,

Sommernachtsfest, Jacobi Markt uvm.")

Die nächstgrößeren Städte wie zum Beispiel Schwäbisch Hall ca. 7 Minuten (5,4 km)

oder Künzelsau ca. 21 Minuten (19 km) sind sehr gut und in kürzester Zeit zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 6.9.2034.

Endenergiebedarf beträgt 36.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Luft/wasser Wärmepumpe.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1954.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christopher Borstelmann

 

Mauerstraße 19, 74523 Schwäbisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

