VON POLL

Vellberg

Top gepflegte, ideal geschnittene 3-Zimmer-
Wohnung mit Einbaukiiche und Loggia in ruhiger
Lage

CODE DU BIEN: 25256242

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX DE LOYER: 700 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 89 m2 « PIECES: 3

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25256242
ca. 89 m?
1
3
1

1
1977

1 x Garage, 50 EUR
(Location)

700 EUR
150 EUR

Attique
2024

Bon état

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
04.03.2035 130.90 kWh/mz2a
E
Gaz
1977
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Une premiere impression

Willkommen in Vellberg — Ihr neues Zuhause in gepflegter Atmosphare

Diese aulerst gepflegte und kaum genutzte Wohnung bietet Ihnen auf einer Etage ein
komfortables Wohngefuhl mit durchdachtem Grundriss.

Drei Zimmer, eine voll ausgestattete Kiiche, ein Badezimmer sowie ein separates Gaste-
WC stehen lhnen zur Verfligung.

Wohnqualitat trifft auf behagliches Ambiente:
Besonders hervorzuheben ist die attraktive Lage dieser Immobilie.

Warme Holzelemente und helle Holzplanken verleihen den Raumen eine gemuitliche,
einladende Atmosphare.

Das Biiro ist optimal fur das Arbeiten im Homeoffice ausgestattet, mit heller
Holzverkleidung und zahlreichen Steckdosen.

Grol3ziigige Raume mit hochwertiger Ausstattung:

Das Schlafzimmer ist geraumig geschnitten und bietet viel Platz fiir lhre Moébel.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Loggia mit Stidausrichtung.

Diese ist Teil tberdacht und durch die ruhige Lage ideal nutzbar, sei es zum Entspannen,
Lesen oder fur ein Frihstuck im Freien.

Ein weiteres grol3es helles Zimmer kann flexibel als Schlafzimmer oder Wohnzimmer
genutzt werden.

Die Kiiche ist mit einer hochwertigen, nahezu neuwertigen Einbaukiiche ausgestattet, die
bislang ungenutzt blieb.

Auch das Badezimmer befindet sich in einem nahezu ungenutzten Zustand und bietet
gute Ausstattung mit Dusche, Waschbecken und WC.

Ein separates Géaste-WC steht ebenfalls zur Verfligung.

Die Waschkiche ist im Untergeschoss zu finden, die flexibel nutzbar ist und ausreichend
Platz fir Waschmaschine und weitere Haushaltsgeréate bietet.

Neben einer klassischen Waschkiiche begeistert insbesondere die stilvolle Hausbar als
gemdutlicher Gemeinschaftsraum.

Gepflegte Details:
Der Eingangsbereich ist mit einem Fliesenboden und hochwertigen Holztliren gestaltet.




Kiche und Diele verfigen ebenfalls Giber gepflegte Fliesenbdden.
Die Bodenbelage im Schlafzimmer wie auch Wohnzimmer wurden kirzlich erneuert und

sind unbenutzt.
Alle weilRen Wéande vermitteln einen neuwertigen Eindruck.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit

gerne.
lhr VON POLL Immobilienteam Schwéabisch Hall
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Détails des commodités

Das Dachgeschoss wird mit ca. 89 m2 angegeben, dort befindet sich:
- Hausbar Gemeinschaftsraum
- groRzligiger Aufgangsbereich
- Kiiche mit Einbaugeraten

- Loggia (Balkon)

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Garage 50€

- Gaste-WC

- Diele

- Blro

- Bad
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich Wohngebiete in einem der beliebtesten Wohngebiete von
Vellberg.

Die Stadt gehort zum Landkreis Schwabisch Hall und befindet sich im frankisch
gepragten Nordosten Baden-Wirttembergs.

Die Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fir Erholung und Freizeit. Bewohner
erkunden zahlreiche gut ausgebaute Wander- und Radwege, die durch die hiigelige
Landschaft und die schone Natur fihren. Besonders der Vellberger Wald und das
Berggebiet Hohenlohe laden zu Aktivitdten im Freien ein. Kulturinteressierte besuchen
das historische Schloss in Vellberg und tauchen in die Geschichte der Region ein. Wer
Ruhe sucht, entspannt in der Natur und geniel3t die landschaftliche Idylle.

Dank der nahegelegenen Landesstral3e L1060 erreichen Sie Schwabisch Hall in nur etwa
13 Minuten mit dem Auto. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
Uberzeugt: In nur 6 Gehminuten gelangen Sie zur nachsten Bushaltestelle, die sich nur
400 Meter vom Haus entfernt befindet.

Im Ort erledigen Sie Einkaufe bequem: Vellberg bietet einen Supermarkt sowie weitere
Geschafte fur den taglichen Bedarf. Besonders praktisch ist der 24/7-Laden, der Ihnen
jederzeit zur Verfugung steht. Fur kulinarische Abwechslung sorgen gemiitliche Gasthofe
und Restaurants, die regionale Spezialitdten servieren.

Familien profitieren von der familienfreundlichen Infrastruktur: Der Kindergarten liegt nur
350 Meter entfernt und bietet eine liebevolle friihkindliche Betreuung. So gelingt der
Ubergang in die Grundschule problemlos. Die Grundschule Vellberg ist die erste
Anlaufstelle fir schulpflichtige Kinder im Ort und leicht erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 130.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

