Herrenberg

Einzigartiges und kernsaniertes Haus(Spatzennest)
In der Altstadt von Herrenberg

CODE DU BIEN: 25455008

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 659.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 144 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 140 m?
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En un coup d'cell

25455008 659.000 EUR

ca. 144 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 Refait a neuf

1830 Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine

1 x surface libre




CODE DU BIEN: 25455008 - 71083 Herrenberg

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein denkmalgeschiitztes charmantes Fachwerkwohnhaus, das 1830
erbaut und im Jahr 2007 umfassend saniert wurde. Die Immobilie befindet sich in mitten
der Altstadt und bietet eine Wohnflache von ca. 144 m2. Die hochwertige Ausstattung und
der durchdachte Grundriss machen dieses Haus zu einem idealen Wohnsitz fir Paare
oder kleine Familien. Beim Betreten des Hauses begriif3t Sie ein grof3zugiger
Eingangsbereich der bisher zu gewerblichen Zwecken genutzt wurde. Die insgesamt vier
Zimmer sind durch eine moderne Raumaufteilung gekennzeichnet, die eine optimale
Nutzung der Wohnflache ermdglicht. Hohe Decken und groR3flachige Fensterfronten
schaffen helle, gut belichtete Raume, die eine angenehme Wohnatmosphare bieten.
Insgesamt verfligt das Haus Uber zwei gerdumige Schlafzimmer. Diese sind so angelegt,
dass sie genugend Privatsphare und Ruhe bieten. Die zwei Badezimmer sind modern
ausgestattet und stilvoll gestaltet. Sie bieten sowohl eine Badewanne als auch eine
Dusche, um den unterschiedlichen Bedurfnissen der Bewohner gerecht zu werden. Der
Wohnbereich zeichnet sich durch ein durchdachtes Lichtkonzept aus, das die
charakteristischen Merkmale des Hauses in Szene setzt. Hier wurde groRen Wert auf
den Einsatz von Naturmaterialien gelegt, was der gesamten Immobilie eine warme und
einladende Atmosphare verleiht. Die zentrale Heizanlage sorgt zu jeder Jahreszeit fir
komfortable Temperaturen. Eine moderne Kiiche mit ausreichend Platz fiir gemeinsame
Kochabende erganzt das Raumangebot perfekt. Die Nahe zu offentlichen
Verkehrsmitteln und wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs macht die Lage
besonders attraktiv. Die Immobilie wurde mit Blick auf eine gehobene
Ausstattungsqualitat renoviert und ist in einem neuwertigen Zustand. Die Kombination
aus historischem Charme und modernen Annehmlichkeiten macht dieses
Einfamilienhaus einzigartig. Bei einer Besichtigung kdnnen Sie sich selbst von den vielen
Vorteilen dieser Immobilie tiberzeugen. Wir laden Sie herzlich ein, einen Termin zu
vereinbaren, um sich einen personlichen Eindruck zu verschaffen. Fur weitere
Informationen stehen wir lhnen jederzeit zur Verfiigung und freuen uns darauf, lhnen
dieses besondere Zuhause néherbringen zu dirfen.
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Détails des commodités

-2007 kernsaniert

* Liebevoll Saniert

e Naturmaterialien

* Lichtkonzept

* Alles wie neu

» Hohe, meist groRe Raume
e Zentrale Lage

e Guter Schnitt

* Hohe Decken

* Parkplatz oder

« 15 Stuhle vor dem Haus
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Tout sur I'emplacement

Geographische Lage Herrenberg ist eine Stadt in der Mitte Baden-Wurttembergs, etwa
30 km stidwestlich von Stuttgart und 20 km westlich von Tubingen. Sie ist die nach
Einwohnerzahl viertgrof3te, flachenmalRig grofite Stadt des Landkreises Boblingen und
bildet ein Mittelzentrum fiir die umliegenden Gemeinden. Seit dem 1. Januar 1974 ist
Herrenberg eine Grol3e Kreisstadt. Mit den Gemeinden Deckenpfronn und Nufringen ist
die Stadt Herrenberg eine vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft eingegangen. Im
Herzen des Gau gelegen, umgeben von viel Griin und Natur, Waldern und
Streuobstwiesen, bietet Herrenberg mit seinen knapp 33.000 Einwohnern und sieben
Stadtteilen eine hohe Lebensqualitat fur alle Generationen. Infrastruktur Herrenberg als
Unternehmensstandort zeichnet sich durch die verkehrsgiinstige Lage aus. Direkt Gber
eine Anschlussstelle an die A 81 und an die Bundesstral3en B 28, B 14 und B 296
angebunden, erstreckt sich das Einflussgebiet dieses Wirtschaftsstandorts weit hinaus
Uber den Schwarzwald, den Bodensee, die Schwéabische Alb bis an die franzdsische
Grenze. ldyllisch gelegen, ist Herrenberg jedoch mit tiber 100 Verbindungen taglich in die
ganze Welt eine Drehschreibe des offentlichen Nahverkehrs und ein Herzstlick dieser
Region. Bildung Familien mit Kindern sind hier gut aufgehoben: Herrenberg hat 31
Kindertageseinrichtungen (davon 26 stadtisch), in jedem Stadtteil mindestens eine
Grundschule und alle weiterfihrenden Schularten in zwei Bildungszentren. Daneben
verfigt Herrenberg Uber zahlreiche soziale und sportliche Einrichtungen. Zugunsten einer
besseren Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird die Kinderbetreuung seit Jahren mit
hohem finanziellem Einsatz weiter ausgebaut. Rund 10.000 Beschaftigte sind in der
GrolRen Kreisstadt tatig. Hinsichtlich ihrer Ausbildung verfiigen diese Uiber ein hohes
Qualifikationsniveau: 69 Prozent der Beschaftigten haben eine abgeschlossene
Ausbildung und 14 Prozent verfligen tber einen Hochschulabschluss. Freizeit & Kultur
Es gibt knapp 300 Vereine und Organisationen, die sich flr das Gemeinwohl engagieren
und Herrenberg noch lebenswerter machen. Durch ihre kulturhistorische Vielfalt, ihren
dynamischen Wirtschaftsraum und vielféltige Kultur- und Freizeitmoéglichkeiten, Sport-
und Bildungseinrichtungen sowie durch ein gut ausgebautes Gesundheits- und
Sozialnetz bietet die Stadt eine hohe Lebensqualitat fiir alle Generationen. Ein
besonderes Merkmal von Herrenberg ist das Bekenntnis zu ,Blrgerschaftlichem
Engagement” und die Ausrichtung als ,Mitmachstadt®. Hier wird Birgerbeteiligung grof3
geschrieben.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




