VON POLL

Hanerau-Hademarschen

Wunderschdnes Einfamilienhaus mit drei Terrassen
In idylischer Lage

CODE DU BIEN: 24053056

VON POLL

IMMOBILIEN®

PRIX D'ACHAT: 204.700 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 107 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.104 m?
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CODE DU BIEN: 24053056 - 25557 Hanerau-Hademarschen

En un coup d'cell

24053056

ca. 107 m2

a deux versants
4

3

1
1965

1 x surface libre, 1 x
Garage

204.700 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Bon état
massif

ca. 50 m2
Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
24.04.2034 193.32 kWh/mz2a
F
Combustible liquide
1965
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www.von-poll.com
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 7548 0

Shop Neumtinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumdinster | neumuenster@von-poll.co




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 24053056 - 25557 Hanerau-Hademarschen

La propriété

- R |

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

e EAZ-INSTITUT
: Capital s
HOCHSTE o Begehrteste TOP
KUNDEN- MAKLER KOMPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT 2022 Beratun;
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel 222 g

von Poll Immobilien

__EAZ-INSTITUT

HOCHSTE
KOMPETENZ

VON POLL
IMMOBILIEN
6

Hichste HOCHSTE
Qualitdt REPUTATION
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Une premiere impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, wo ldylle und Komfort zu einem harmonischen
Lebensstil verschmelzen. Diese auRergewdhnliche Immobilie bietet nicht nur eine
herrliche Umgebung, sondern auch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die Ihren
Wohntraum wahr werden lassen. Das Einfamilienhaus befindet sich in einer
verkehrsberuhigten SeitenstralRe, die Ruhe und Gelassenheit verspricht. Die idyllische
Umgebung ladt dazu ein, die Natur zu geniel3en und dem hektischen Treiben des Alltags
zu entfliehen. Ein wahres Juwel der Natur erwartet Sie auf diesem traumhaften
Grundstuck. Die liebevoll gestaltete Bepflanzung schafft eine Atmosphéare der
Entspannung und Harmonie. Eine park&hnliche Auffahrt fihrt Sie zum Haus, wéahrend
eine Garage und ein Werkzeug- und Gerateschuppen ausreichend Platz fur Ihre
Fahrzeuge und Gartenutensilien bieten. Drei gro3ziigige Terrassen laden dazu ein,
gemdtliche Stunden im Freien zu verbringen und die frische Luft zu geniefR3en. Der
nachtragliche Anbau verleiht dem Haus eine grof3ztigige Wohnflache, die Platz fur all Ihre
Bedurfnisse bietet. Im Erdgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein Duschbad mit
FuBbodenheizung und eine Kiiche sowie ein Wohnbereich im Anbau. Die flexible
Gestaltung ermdglicht es Ihnen, die Funktionen der R&ume nach Ihren Wiinschen
anzupassen. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei weitere Schlafzimmer sowie der
Zugang zum Dach des Anbaus, der als Dachterrasse oder als Ausbaupotenzial genutzt
werden kann. Das Haus bietet nicht nur ein Hochstmaf3 an Wohnkomfort, sondern auch
vielfaltige Entwicklungsmoglichkeiten. Zum einen der mogliche Ausbau auf dem Anbau
(was zu prufen ist), zum anderen der vordere Teil des Grundstiicks, der als zusatzlicher
Bauplatz genutzt werden kdnnte, was bereits das Interesse der Stadt Hanerau-
Hademarschen im Rahmen der Verdichtungspléane geweckt hat. Diese Optionen erdffnen
Ihnen die Moglichkeit, IThre Immobilie weiter zu optimieren und lhren individuellen
Vorstellungen anzupassen. Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als ein
einzigartiges Angebot fir Menschen, die Wert auf eine harmonische Umgebung, schénen
Wohnraum und Entwicklungspotenzial legen. Erleben Sie den perfekten Mix aus Komfort
und Natur und lassen Sie sich von diesem traumhaften neuen Zuhause begeistern.
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Détails des commodités

*Anbau mit Mdglichkeit einer Dachterrasse

*Garage

» Gerateschuppen / Werkstatt

*Drei Terrassen

*Bauplatz auf vorderem Teil des Grundstiicks mdglich
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Tout sur I'emplacement

Herzlich willkommen in Hanerau-Hademarschen, einer ruhigen, ca. 3000 Einwohner
zahlenden Gemeinde in Schleswig-Holstein, die zentral zwischen den Kreisstadten Heide
(25 Min.), Itzehoe (25 Min.) und Rendsburg (35 Min.) liegt. Die Infrastruktur ist gut
ausgebaut, so ist der Ort an die A23 nach Hamburg und an die die A7 nach Flensburg,
Kiel und Hamburg angebunden. Wichtig ist bei der Lage der Immobilie generell
festzuhalten, das man sich ganz in der Nahe der Nordsee, als auch der Ostsee befindet,
bis zum Nord-Ostsee-Kanal sind es nur wenige Kilometer. In Richtung Nordsee, so zum
Beispiel nach Blsum sind es gerade mal 35 Autominuten, bis St. Peter Ording benétigt
man 50 Minuten mit dem Auto. Auch nach Kiel oder Eckerforde an der Ostsee sind es
gerade einmal 60 Minuten mit dem Fahrzeug. Eine regelmaRige Zugverbindung ist ab
dem Bahnhof ,Hademarschen* mit der Strecke Bisum-Heide-Neumtinster moglich. Die
Zuge verkehren taglich jeweils zehn- bis elfmal in beiden Richtungen. Zusatzlich fahren
diverse Busse im Linienverkehr. Private Flige sind am Flugplatz Rendsburg-
Schachtholm (24 km) und am Hungrigen Wolf bei Hohenlockstedt (24 km) madglich. Der
nachstgelegene groRere Flughafen mit nationalen und internationalen Linienflligen ist der
Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel (87 km). Baderschiffe nach Helgoland verkehren von
Bisum (44 km). Zahlreiche Knicks und ausgedehnte Walder sind kennzeichnend fir die
Lage in der typischen Geestlandschaft, die 2000 als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen wurde. Die ruhige Umgebung mit gesundem Wohlfiihl-Klima bietet viele
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten: ein beheiztes Freibad, gut ausgebaute Reit- und
Radwanderwegenetz, ein Hochseilgarten und weitere Einrichtungen erhéhen die
Lebensqualitat der Gemeinde. Die Region bietet hier — ganz unverfalscht — einen hohen
Erholungswert. Diesen erkannte bereits der Dichter Theodor Storm und errichtete seinen
Altersruhesitz in der ruhigen Gemeinde. Seine als Museum ausgebaute Villa und seine
wohl bekannteste Novelle ,Der Schimmelreiter erinnern heute noch daran. In Hanerau-
Hademarschen befinden sich eine Grundschule, eine Gemeinschaftsschule, Fachschulen
fur Landwirtschaftliche Hauswirtschaft, sowie eine Volkshochschule. Der Ort bietet
zudem durch eine Vielzahl an charmanten Geschéften beste Einkaufsmaoglichkeiten. Des
Weiteren hat der Ort mehr als 85 eingetragene Vereine, wie diverse Sportclubs,
Schiitzenvereine, Chére und Musikvereine, Frauen- und Jugendgruppen sowie solche,
die Land, Wald und Tiere in den Mittelpunkt stellen. Bei vielen sind, neben offentlichen
Veranstaltungen, Gaste stets willkommen. Zudem gibt es eine 6ffentliche Blicherei im
Ort. Medizinische Einrichtungen, Apotheken, Allgemeinmediziner, Zahnarzte, Internisten,
Kardiologen sowie Pflegedienste, Tagespflege und ein Pflegezentrum stehen ebenfalls in
nachster Nahe des Ortes zur Verfligung. Insgesamt zeigt der Ort eine gute,
geschlossene Siedlungsform und Infrastruktur, in der alle sehens- und erlebenswerten




Ziele zu FulR oder mit dem Fahrrad zu erreichen sind.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 193.32 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




