Bad Saarow

Im franzdsischen Stil erbaute und hochwertig
renovierte Villa - ca. 80 m vom Scharmitzelsee
entfernt

CODE DU BIEN: 24421008

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 980.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 188 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.262 m?




CODE DU BIEN: 24421008 - 15526 Bad Saarow

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact
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En un coup d'cell

24421008 980.000 EUR

ca. 188 m2 Villa

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 2006

1957
massif

1 x surface libre, 2 x

Garage ca. 86 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
09.04.2034 122.60 kWh/m2a
Gaz D
1957
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La propriété

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwi sich der Wert lhrer
unft?
sich eine Moder
auf den Wert ihrer Immob

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.

www.von- m
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Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details.derimmabilie.
Bitte vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: 033631 - 80 30 59
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Plans d'étage

Fertiqungestatte

dnelier 2 PO

Abgdiar 1 PO1

Hemsfarbaitaraum P01 |~
Egrer

Wiohnaimmer ol wWohngimmar Pa1 v b .

Lounge P01

Erdgeschoss inkl. Atelier

www.von-poll.com
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{ Flur i
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e Badezimmer P01
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Obergeschoss
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Une premiere impression

In Bad Saarow steht eine beeindruckende Villa zum Verkauf. Die exklusive Immobilie
wurde im Jahr 1957 erbaut und im Jahr 2006 durch eine umfassende Kernsanierung in
einen zeitgemalfen Zustand versetzt. Die Villa bietet eine Wohnflache von ca. 188 m2 auf
einem grof3zigigen Grundstiick von 1.262 m2. Zusatzlich gibt es einen separaten
Bungalow im Atelierstil, der mit wenigen MalRnahmen zu einem attraktiven Gastehaus
umgebaut werden kann. Die Wohnflache betragt 36 mz.

Die Villa prasentiert sich im eleganten franzésischen Stil und zeichnet sich durch eine
hochwertige Renovierung aus. Diese umfasste den Einbau neuer doppelverglaster PVC-
Fenster, ein neues Dach, die Errichtung neuer Anbauten, darunter ein grof3zligiger
Wintergarten, auch Lounge genannt und ein Turm, sowie die Erneuerung der Strom- und
Wasserleitungen und eine grindliche Dammung. Eine FuBbodenheizung im Erdgeschoss
und klassische Heizkorper im Obergeschoss sorgen flur wohlige Warme im ganzen Haus.

Ein besonderes Highlight der Villa ist der doppelseitige Kamin, der sowohl von der
Lounge im Wintergarten als auch vom geraumigen Wohnzimmer aus sichtbar ist. Die
malfigefertigte Kiiche ist mit franzdsisch-provinzialen handgefertigten und bemalten
Fliesen ausgestattet, die dem Raum eine einzigartige Atmosphére verleihen. Auch die
hochwertigen Kiichengerate von der Firma Kaiser unterstreichen den Stil.

Man betritt die Villa Gber den Turm, dessen Form dem Entree’des Hauses etwas
Besonderes und GrolRzugiges verleiht. Die Villa bietet insgesamt 5 Zimmer. Im
Erdgeschoss gefindet sich ein geraumiges Wohnzimmer, der ERRbereich wurde im
Wintergarten mit Zugang zur Kiiche eingerichet. Das Gastebad mit bodengleicher
Dusche und zwei Waschbecken ist grof3ztigig bemessen.

Im Obergeschoss flihrt der offene Grundriss direkt in den Wohn-/Schlafbereich. Hier
befindet sich auch das Haupbad Bad mit zwei Waschtischen und einer Badewanne, ein
Ankleidezimmer sowie das Turmzimmer, das als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer
genutzt werden kann.

Die Immobilie ist teilunterkellert und bietet eine Waschkiiche, einen Hobbyraum und
Heizungsraum. Zwischen Wintergarten und Atelier wurde eine gro3zligige Terrasse

angelegt. Die Gartenbewassserung erfolgt Giber einenBrunnen.

Das Grundstiick besticht durch seine traumhafte Waldlage unweit vom Scharmiitzelsee,
dessen dortiger Badestranf ca. 80 m erntfernt ist. Die grof3ziigige Gartenanlage wurde




mit verschiedenen Aufenthaltsbereichen gestaltet, zu denen auch ein Senkgarten mit
Springbrunnen und Steintisch zum Verweilen einladt.

Diese Villa verbindet stilvolle Architektur mit modernem Wohnkomfort und ist ideal fir
Kaufer, die das AulRergewdhnliche suchen.
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Détails des commodités

Grundstucksflache ca. 1.262 mz
Wohnflache ca. 188 m2

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 1957

- 2006 Kernsanierung

- 2006 Erweiterung und Anbau des Turms
- anspruchsvolle Architektur

- Fliesen, Laminat, viele Materialien aus Frankreich
- Kamin mit beidseitigem Sichtfeld

- Wintergarten

INTERNET

- Glasfaseranschluss

AURENBEREICH:

- Doppelgarage

- Aufwendige Gartenanlage

- Gartenhaus

- Gepflasterte Wege,

- Brunnen fur Gartenbewdasserung
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Tout sur I'emplacement

GEOGRAFIE:

Bad Saarow liegt im Landkreis Oder-Spree, etwa 70 km stdoéstlich von Berlin, direkt am
Ufer des Scharmitzelsees und ist eines der bekanntesten Naherholungs- und Reiseziele
Brandenburgs. In diesem Zusammenhang steht auch die gro3e heutige und zuklnftige
Bedeutung des Ortes als hochwertiger Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Als einer der begehrtesten und lebenswertesten Wohnorte in Brandenburg erfreut sich
Bad Saarow zunehmender Beliebtheit, die Einwohnerzahlen steigen jedes Jahr. Die
Gemeinde Bad Saarow ist gekennzeichnet durch seine waldreichen und
Uberdurchschnittlich groRen parké&hnlichen Grundstiicke der Grinderjahre der
Villenkolonie. Als eine von nur finf deutschen Stadten tragt Bad Saarow die
reprasentative Auszeichnung ,Qualitatsstadt”.

Dariliber hinaus befinden sich vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten praktisch
direkt vor der Haustir und versprechen echte Lebensqualitat. Man wohnt, wo andere
Urlaub machen, hat viele verschiedene Einkaufsmdglichkeiten in naher Umgebung, gut
geflhrte Restaurants und muss auf weitere Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs nicht
verzichten.

LAGE/VERKEHR:

Die Gemeinde verflgt Gber eine gute Verkehrsanbindung. Die Landstral3en L412 und
L35 verbinden Bad Saarow mit regionalen Zielen sowie Uber die Anschlussstelle
Fiurstenwalde-West mit der Autobahn A12. Eine Regionalbahnlinie und eine
Schifffahrtslinie vernetzen das Umland zu Land und zu Wasser. Flrstenwalde ist ca. 12
km, GrUnheide ist ca. 29 km und die Stadt Frankfurt (Oder) ist ca. 43 km entfernt. Den
neuen Berliner Flughafen BER ist ca. 55 km entfernt und man erreicht ihn in ca. 40 min.
Mit der Bahn sind Sie in nur 50 min im Berliner Zentrum, Bahnhof Friedrichstralie.

FREIZEIT/ NATUR:

Der Scharmitzelsee, der umringt ist von einzigartigen Naturlandschaften, ist Bestandteil
der 33 Kilometer langen Bundeswasserstral3e Storkower Gewasser mit vielfaltigen
Wassersportmoglichkeiten und zieht jahrlich hunderttausende Besucher an. Die Saarow
Marina verfugt Uber zwei Sportbootanlegestellen mit 200 Liegeplatzen. Alljahrlich finden
am Markischen Meer wiederkehrende Events, Konzerte und Veranstaltungen der
Spitzenklasse statt. Unzéhlige Freizeit-, Erholungs- und Gesundheitsangebote kénnen
sowohl durch die Einwohner als auch die Gaste genutzt werden. Aktivurlauber,
Naturliebhaber und Sportbegeisterte kommen hier beim Wandern, Radeln,
Tennisspielen, Golfen, Baden, Segeln, Surfen, Paddeln und Rudern voll auf ihre Kosten.




Bad Saarow ist eines der Golfzentren Deutschlands: ein Golf-Resort der Top-Klasse
nach internationalen Standards.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 122.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martina Paasch

Ulmenstralie 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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