Frankfurt (Oder) / Gubener Vorstadt

Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage -
Rendite 6,5 %

CODE DU BIEN: 25421006-KAP

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 890.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 975 m2 « PIECES: 20 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 985 m?2
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En un coup d'cell

25421006-KAP 890.000 EUR

ca. 975 m2 Immeuble a usage
20 d'habitation et

professionnel
1901

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
6 x surface libre MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

ca. 1.020 mz
ca. 35 m?2
ca. 975 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Télé : -
énergétique

09.02.2035 157.00 kWh/m2a
Chauffage a distance E
1880
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La propriété

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)33631 - 80 30 59

Immobilie an.
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein charmantes Wohn- und Geschaftshaus, das im Jahr 1901 erbaut
und zwischen 2015 und 2017 teilweise modernisiert wurde. Die Immobilie befindet sich
auf einem ca. 985 m2 grof3en Grundstiick und bietet eine gro3zligige Wohnflache von
etwa 940 m2. Das Gebaude vereint historische Architektur mit modernen
Annehmlichkeiten und besteht aus einer Gewerbeeinheit sowie zehn Wohneinheiten.

Im Rahmen der ModernisierungsmafRnahmen wurden die Wasser- und Elektroleitungen

sowie die sanitaren Anlagen teilweise erneuert. Au3erdem wurde das Gebaude mit einer
modernen Zentralheizung ausgestattet und neue Fenster in der Dachgeschosswohnung

eingebaut.

Die Gewerbeeinheit verfligt tUber eine Flache von 35 m2 und ist perfekt fiir kleinere
Geschaftsaktivitaten geeignet. Die zehn Wohneinheiten sind vollstandig vermietet, was
fur eine stabile und zuverldssige Einnahmequelle sorgt. Die Netto-Mieteinnahmen
belaufen sich auf ca. 57.000 Euro pro Jahr, was dieses Objekt zu einer attraktiven
Investitionsmoglichkeit macht. Alle Wohnungen sind funktional gestaltet und profitieren
von einer vorteilhaften Raumaufteilung.

Die Immobilie wurde zuletzt 2017 teilweise modernisiert. Diese Modernisierungen
umfassen neben der technischen Ausstattung auch Erneuerungen in den vorhandenen
Badezimmern.

Neben der zentralen Lage bietet die Immobilie diverse Nutzungsmdéglichkeiten. Sie eignet
sich ideal fur Investoren, die auf der Suche nach einem soliden Renditeobjekt sind, das
bereits Uber eine Vollvermietung verfugt.

Insgesamt stellt dieses Wohn- und Geschéaftshaus eine seltene Gelegenheit dar, in ein
historisches Gebaude mit zeitgeméaRer Ausstattung zu investieren. Die Kombination aus
Wohn- und Gewerbeeinheiten eréffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und macht die
Immobilie zu einer interessanten Option sowohl fur private Investoren als auch fur
gewerbliche Nutzer.

IST-Netto-Miete GESAMT: 58.000 € p.a.

Interessenten, die sich von den Vorziigen dieser Immobilie (iberzeugen méchten, sind
herzlich eingeladen, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Détails des commodités

Grundstuck: 985 m?

1 Gewerbeeinheit: 35 m?2

10 Wohneinheiten: 940 m?

KELLERGESCHOSS:

Wohnung: 60 m2, Biiro 35 m2

ERDGESCHOSS:

Wohnung: 120 m2, Wohnung: 125 m2

1. OBERGECHOSS:

Wohnung: 97 m2, Wohnung: 54 m?, Wohnung: 104 m?
2. OBERGECHOSS:

Wohnung: 97 m2, Wohnung: 54 m?, Wohnung: 104 m?
DACHGESCHOSS:

Wohnung: 125 mz

Parkplatze:

6 Freiplatze hinter dem Haus

MIETEINNAHMEN:

Mieteinnahmen Netto: ca. 58.000 pro Jahr
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Tout sur I'emplacement

GEOGRAFIE:

Frankfurt an der Oder ist eine am Westufer der Oder gelegene kreisfreie Stadt im
Ostlichen Brandenburg und ein wichtiges Wirtschaftszentrum mit zukunftsorientierten
Wachstumspotenzialen. Verschiedene Zweige der Industriewirtschatft in den Bereichen
Automotive, Ernahrungswirtschaft, Logistik oder Metallerzeugung haben sich hier
angesiedelt. In Frankfurt (Oder) leben ca. 57.000 Einwohner.

LAGE/VERKEHR:

Direkte Verkehrsanbindungen, wie unter anderem an die BAB 12 sowie an die B 112,
gewabhrleisten eine angenehme An- und Abreise. Binnen etwa 45 Autominuten erreicht
man — nicht zuletzt aufgrund der guten Verkehrsanbindungen tber die Autobahn A12- die
Hauptstadt mit ihrem internationalen Flughafen Berlin BER.

Furstenwalde ist ca. 36 km, Griinheide ist ca. 59 km und die Stadt Erkner ca. 70 km
entfernt.

FREIZEIT/ NATUR:

Zu den beliebten Sehenswirdigkeiten zahlen der Tierpark, die St. Marien Kirche und das
Kleist Museum. Ein gemutlicher Bummel durch die beschauliche Ful3gangerzone mit den
charmanten Boutiquen, Fachgeschéaften und einem reichen gastronomischen Angebot
lohnt sich immer. Die romantische Altstadt zeichnet sich insbesondere durch historische
Bauwerke in norddeutscher Backsteingotik aus. Die schone Uferpromenade ladt mit
ihrem herrlichen Panoramablick auf die Oderwiesen zu einem ausgiebigen Spaziergang
ein.

Von der Immobilie aus besteht eine ideale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Die Nahe zu den unmittelbaren Versorgungseinrichtungen, Arzten, Apotheken, Schulen,
Kindertagesstatten und zum Zentrum der Stadt sind entscheidende Punkte, die die Lage
dieser Wohnung besonders attraktiv machen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 157.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martina Paasch

Ulmenstralie 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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