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En un coup d'cell

24448037 45.000 EUR
1984 Espace de bureau
1 x Parking Ké&uferprovision
souterrain, 45 EUR betragt 3.570,00 €
(Location) (inkl. MwSt.)

ca. 82 m?

Refait a neuf
ca. 82 m2
ca. 82 m2
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Informations énergétiques

Gaz Certificat de
20.04.2030 performance

énergétique
212.00 kWh/m?2a
G

1984
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Plans d'étage

’ Flur
! 4.70 m2

WC / Badezimmer

5.25 m2

Podest
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine attraktive Gewerbeeinheit, die sich ideal als Buro oder Praxis
eignet. Diese vollstandig sanierte Gewerbeflache, die sich in einem unter
denkmalschutzstehendem Gebaudekomplex in der Northeimer Innenstadt befindet, bietet
hervorragende Bedingungen fur eine Vielzahl von Geschaftstéatigkeiten. Der
Gesamtgebaudekomplex wurde im Jahr 1900 errichtet. Ein umfangreicher Umbau der
"Sonnenpassage" fand im Jahr 1984 statt. Mit einer Gesamtflache von ca. 82 m?
erstreckt sich das Objekt Uber Erd-und Obergeschoss. Die Immobilie wurde umfassend
saniert und prasentiert sich in einem modernen und ansprechenden Zustand. Bei der
Sanierung wurde auf hochwertige Materialien und eine zeitgemale Gestaltung geachtet.
Im Erdgeschoss erwartet Sie ein ansprechender Empfangsbereich, der einen positiven
ersten Eindruck hinterlasst. Erganzt wird dieser durch eine praktische, eingebaute Kiiche,
die Mitarbeitern und Kunden eine komfortable Verpflegungsmaglichkeit bietet. Uber eine
elegante Wendeltreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich eine weitere
vielseitig nutzbare Gewerbeflache befindet. Ein modernes Badezimmer mit Dusche
komplettiert die Ausstattung und bietet zusatzlichen Komfort. Derzeit ist die Buroflache
vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 330,00 Euro. Dies stellt fir Investoren
eine attraktive Mdglichkeit dar, in eine bereits vermietete Gewerbeimmobilie zu
investieren und direkt von den Mieteinnahmen zu profitieren. Zusatzlich zur Biroflache
steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfigung, der flr monatlich 45,00 € angemietet
werden kann. Die Immobilie wird durch eine professionelle Hausverwaltung betreut, die
sich um die Belange des Geb&udes kiimmert und so fiir eine reibungslose Verwaltung
sorgt. Das aktuelle monatliche Hausgeld betragt 624,00 Euro. Die zentrale Lage dieser
Gewerbeflache in der Innenstadt sorgt fiir eine ausgezeichnete Erreichbarkeit. Offentliche
Verkehrsmittel und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie Dienstleister
sind in unmittelbarer Na&he. Diese gunstige Lage bietet Ihnen und Ihren Kunden kurze
Wege und eine hohe Frequenz. Interessenten, die nach einer zentral gelegenen
Gewerbeeinheit suchen, die sowohl fir den Eigenbedarf genutzt oder als Kapitalobjekt
gehalten werden kann, sind herzlich eingeladen, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Diese Immobilie bietet eine gute Gelegenheit flr verschiedene
Geschaftsmodelle ohne spezielle Anforderungen an die Raumnutzung. Bei Ihrer
Finanzierung unterstitzt Sie gern die "Von Poll Finance" Abteilung.
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Tout sur I'emplacement

Die ehemalige Hansestadt Northeim, mit ca. 30.000 Einwohnern und einer
Arbeitslosenquote von 4,9%, ist Sitz des Niedersachsischen Landkreises Northeim. Die
Wirtschaft Northeims wird, neben dem Einzelhandel, gepragt von Industriebetrieben,
Behorden, Uberregionalen Fachschulen, Dienstleistungsunternehmen und Tourismus.
Alle wichtigen Behorden, Schulen, Sportstatten sowie 6ffentliche Einrichtungen sind
vorhanden. Diverse Einkaufsmaoglichkeiten, ein grof3es kulturelles Freizeitangebot und
arztliche sowie gastronomische Versorgung sind ebenfalls vorhanden. Die
Verkehrsanbindung ist aufgrund der direkten Anbindung an die Autobahn A7 und der
Bundesstral3en B3, B241, B248 sowie der hervorragenden Bahnanbindung fiir den
Fernverkehr ideal. Stadte wie Gottingen und Hannover sind ohne Weiteres zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.4.2030.
Endenergieverbrauch betragt 212.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




