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En un coup d'cell

IT252941882 2.800.000 EUR

04.07.2025 Maison individuelle
Sous réserve de la

10 commission

4 ca. 1.115 m?
Piscine, Cheminée

5

1600

4 x Autre
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Plans d'étage

Planimetria dell'intera proprieta immobilare

=== limite proprieta
muro di recinzione in pietra

DISIMPEGNO DISIMPEGNO

sTuio cuciNA

ORATORIO BIBLIOTECA SALOTTO SALA BILIARDO
INGRESSO

PIANO TERRA
w E

www.von-poll.com




\V/2 VON POLL

PIANO PRIMO

;T, _ﬁ T

| o i sTUDIO

SALONE BAGBO

CAMERA

l camera AL

PIANO TERRA

CUCINA

I MAGAZZINO RIP
RIMESSA
I CANTINA
o SOGGIORNO
L ] = + Bl
4—mh
¥ 1
e
I |
3 CAMERA CAMERA
i
N i
k
] FIENILE - ‘ SOFFITTA £
§ =
A f CAMERA CAMERA
N =5
N =
"

www.von-poll.com




piano sotto tetto

!
!
|

RIMESSA

LIMONAIA

— -

PIANO TERRA




e |
Eandanase
|
|

1
-
1
o
i I
I[
L)

FIENILE

PIANTA PIANO PRIMO




CODE DU BIEN: IT252941882 - 55100 Lucca — Toscana

Une premiere impression

Depuis le cceur de la ville historique fortifiée de Lucques, aprés avoir parcouru les rues
du centre riche en histoire et en boutiques célebres, en quittant Porta Santa Maria, en
suivant la route qui longe le fleuve Serchio sur seulement 8 kilométres, on arrive a la
limite nord de la commune de Lucques. Dans les environs de la Villa Reale di Marlia, on
trouve, dans un parc séculaire d'environ deux hectares (20 000 m?), une élégante villa du
XVlle siecle avec piscine, une ferme et une citronneraie.

La villa, qui est en excellent état d'entretien grace a une habile restauration, s'étend sur
trois niveaux pour une surface totale d'environ 1115 m2. Le rez-de-chaussée est
accessible par deux entrées, dont l'une dessert la cuisine et se trouve sur le coté est du
batiment, tandis que I'entrée principale, située au centre du cété nord, méne au grand
hall entierement décoré de fresques, a partir duquel il est possible d'accéder au parc de
la villa par une porte fenétrée. Depuis le hall, on accéde aux deux petites piéces latérales
et a la bibliotheque, qui abrite encore des livres anciens. De la méme entrée, un couloir
meéne a droite a I'escalier qui relie les étages supérieurs, a la cave, a l'oratoire (auquel on
peut également accéder de l'extérieur par une entrée située sur le cété ouest de la villa),
a un bureau et a la salle de bains de service du rez-de-chaussée ; a gauche, un grand
couloir lumineux caractérisé par un lavabo mural qui méne a l'est, a la salle a manger,
cette derniére étant reliée a la grande cuisine avec un four a bois et une grande
cheminée.

On accede a I'étage 1 par I'escalier principal qui nous relie au majestueux et lumineux
hall de réception, entierement décoré de fresques, a partir duquel il est possible
d'accéder au c6té est de la villa ou se trouve une suite composée d'un salon, d'une
chambre et d'une salle de bains, a un autre hall a partir duquel on accede a un studio
(chambre) et a une troisieme salle de bains, tandis que sur le c6té ouest se trouvent 2
chambres doubles finement décorées. Grace a I'agrandissement de la villa au XIXe
siecle, il est possible d'accéder a I'extrémité ouest du batiment par un escalier de service,
qui nous relie a une suite composée d'un salon, d'une chambre double adjacente et
d'une salle de bains, tandis qu'un couloir mene au bureau et a la cinquieme salle de
bains.

A I'étage mansardé, qui servait autrefois de logement aux domestiques, nous trouvons
une distribution des étages similaire a celle des étages inférieurs. Cet étage, cependant,
n'est pas terminé et sert de débarras, bien qu'il soit possible de compléter les travaux de
restauration en obtenant d'autres piéces avec les services correspondants.

Les batiments agricoles

A proximité de la villa, & l'ombre d'arbres centenaires, se trouvent la citronneraie et une
ferme.




Le batiment de la citronniere, d'une superficie d'environ 170 metres carrés, a été restauré
extérieurement et sert aujourd'hui d'abri pour les véhicules agricoles. A l'intérieur, il doit
étre restauré pour d'autres usages.

La ferme, d'une superficie d'environ 470 m2, est sur deux étages et a été restaurée en
partie pour un usage agricole et en partie pour un usage résidentiel.

La partie du batiment a usage agricole se compose au rez-de-chaussée de deux grandes
salles de stockage, d'une réserve et d'une cave, et au premier étage, auquel on accéde
par un escalier intérieur, d'une grande grange et de salles de stockage.

Dans la partie restante du batiment, du c6té sud, se trouve un appartement de deux
étages composé au rez-de-chaussée d'un salon lumineux, d'une cuisine adjacente avec
cheminée, au premier étage accessible par un escalier intérieur, de quatre chambres et
d'une salle de bains.
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Détails des commodités

Détails de la villa :

plan rectangulaire avec un grand c6té dans la direction est-ouest ;

Structure en magonnerie massive porteuse, plafonds a poutres et chevrons et briques,
avec sols en terre cuite de I'époque,

Avant-toit [égerement en saillie, typique des batiments de I'époque, caractérisé par une
frise en pierre sous l'avant-toit et des corbeaux en pierre sur lesquels repose la partie
saillante de la toiture ;

Cones de pierre autour des portes et des fenétres ;

Encadrements de fenétres en bois de I'époque ;

Salon du rez-de-chaussée et du premier étage décoré de peintures du XVllle siécle, ainsi
gue guelques petites pieces attenantes ;

4 chambres avec la possibilité de créer 4 suites supplémentaires au troisieme étage avec
les salles de bains correspondantes ;

5 salles de bains.

Détails de la construction de Colonic :

structure portante en magonnerie avec grenier avec poutres, chevrons et briques, sol en
terre cuite, chassis extérieurs en bois, avec volets en bois d'époque, sol en terre cuite,
systeme de chauffage uniquement dans la partie résidentielle au gaz avec des radiateurs
dans chaque piéce.

Plus d'informations :

Les meubles peuvent étre achetés séparément.

Les travaux de restauration ont été effectués il y a une dizaine d'années, y compris la
toiture qui a été isolée.

Le systéeme de chauffage comporte des radiateurs qui étaient prévus pour le premier
étage et les combles mais qui n'ont pas été installés, et la chaudiére est manquante alors
gu'au rez-de-chaussée les poéles et cheminées subsistent.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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