VP ‘ VON POLL

Achim

Familienfreundliches Einfamilienhaus zentral
gelegen in Achim-Uesen!

CODE DU BIEN: 25346016

VP ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 154 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 542 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25346016 295.000 EUR

ca. 154 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1967
ca. 83 m?

Terrasse, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
11.05.2035 251.57 kWh/m?2a
H
Gaz
1967
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

mobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie a

on-poll.com

www.von- m
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1967, das sowohl
durch seine durchdachte Architektur als auch durch die umfangreichen
Nutzungsmaglichkeiten Uberzeugt. Die Immobilie befindet sich auf einem grof3zligigen
Grundstick mit einer Gesamtflache von 542 m2 und bietet eine Wohnflache von
insgesamt 154 mz2,

Insgesamt stehen den zukiinftigen Bewohnern finf Zimmer zur Verfiigung, die sich
flexibel als Wohn- oder Schlafzimmer nutzen lassen. Die Raumaufteilung ist effizient
gestaltet und erfullt die Anforderungen an modernen Wohnkomfort.

Das Haus verflugt Uber zwei Badezimmer (Wanne und WC), die mit modernen
Sanitareinrichtungen ausgestattet sind.

Fur Fahrzeuge stehen zwei Garagen sowie drei weitere Parkplatze zur Verfligung, was
das Parken mehrerer Fahrzeuge problemlos ermdglicht und zusétzlichen Raum fir Gaste
bietet.

Ein weiteres Highlight der Immobilie ist die ungenutzte Dachbodenflache.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine hervorragende Gelegenheit fir Familien,
die auf der Suche nach einem gerdumigen und flexibel nutzbaren Zuhause sind.

Die Immobilie ist ideal fur Kaufer, die Wert auf ein funktionales Raumkonzept, grof3zugige
Wohnverhéltnisse und ausreichend Parkmdglichkeiten legen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

-5 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Wohnflache: 154 m2

- Grundstucksflache: 542 mz
-1 Terrasse

- 1 Balkon

- 2 Garagen

- 3 Parkplatze

- Baujahr: 1967

- Keller

- Ungenutzte Dachbodenflache
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Tout sur I'emplacement

Diese hochwertige Immobilie befindet sich in Uesen, einem charmanten Ortsteil der Stadt
Achim im Landkreis Verden. Die Lage Uberzeugt durch eine perfekte Kombination aus
landlicher Idylle und hervorragender Infrastruktur.

Optimale Verkehrsanbindung:

Der Landkreis Verden bietet eine exzellente Anbindung an die Metropolregion Bremen
und dartber hinaus. Die nahegelegene Autobahn A27 ermoglicht eine schnelle
Erreichbarkeit von Bremen (ca. 20 Minuten) sowie Hannover (ca. 50 Minuten). Uber die
Al besteht zudem eine direkte Verbindung nach Hamburg.

Fiur Geschéaftsreisende und Vielflieger ist die Immobilie besonders attraktiv: Der
Flughafen Bremen liegt nur rund 25 Minuten entfernt und bietet zahlreiche nationale
sowie internationale Flugverbindungen.

Einkaufen & Nahversorgung:

Supermérkte, Apotheken und Arzte sind in Uesen und den angrenzenden Ortschaften
ebenfalls schnell erreichbar, sodass eine optimale Nahversorgung gewahrleistet ist.

Lebensqualitat & Freizeit:

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung: Die weitlaufigen
Weserwiesen laden zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein, wahrend Sportvereine,
Reiterhofe und Golfplatze ein breites Freizeitangebot bereitstellen. Zudem bietet das
nahegelegene Achim ein modernes Erlebnisbad sowie diverse Fitness- und
Wellnessangebote.

Fazit:

Die Immobilie kombiniert eine naturnahe Wohnlage mit einer erstklassigen Infrastruktur in
zentraler Lage.

Ideal fiir Familien und Berufspendler gleichermaf3en!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 251.57 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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