Minchen

Charmantes, mobliertes 1,5-Zimmer-Apartment in
Munchen-Bogenhausen

CODE DU BIEN: 25036026
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En un coup d'cell

25036026 325.000 EUR

ca. 47 m2? Etage

3 Kauferprovision

1.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

1 beurkundeten

Kaufpreises
1 Bon état
1970 massif

Piscine, Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
11.02.2028 164.10 kWh/m2a
Gaz F
1970
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La propriété
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La propriété

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

be einem Nettodariehensbetrag von 350.000 €
0,
3,47% p.a.
Wir bieten lhnen unabhéngige e
Finanzierungsberatung, Uberprifen Ihre !(qndltlonen
bestehende Finanzierung oder kldren, welche : o 342%pa.  INAASHLLL Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! a3, a Ansprechpartner
E vor Ort!

www.von-poll-finance.com
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Plans d'étage

VP VON POLL

IMMOBILIEN
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Une premiere impression

Dieses attraktive, voll moblierte 1,5-Zimmer-Apartment mit ca. 47 m2 Wohnflache befindet
sich in einem gepflegten Wohn- und Geschaftshaus im begehrten Minchner Stadtteil
Bogenhausen. Die Wohnung eignet sich ideal fir Eigennutzer oder Kapitalanleger. Die
Wohnung war zuletzt mobliert fur 1.550 € warm monatlich vermietet inklusive Duplex-
Stellplatz und steht nun zum Bezug oder zur Weitervermietung bereit.

Die Liegenschaft stammt aus dem Jahr 1970 und wird professionell verwaltet. In den
letzten Jahren wurden zahlreiche Modernisierungen vorgenommen, darunter auch die
Fassadengestaltung im Jahr 2014. Das Gebaude bietet eine sehr gute Infrastruktur: Im
Erdgeschoss finden sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleister — von
Supermarkten und Kiosken bis hin zu einem Friseursalon, einer Postfiliale, einem Yoga-
Studio und gastronomischen Angeboten. Alles ist bequem und fu3laufig erreichbar.

Die Wohnung selbst tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung:

Beim Eintreten empfangt Sie ein grol3ztigiger Flurbereich mit Platz fiir eine Garderobe
und Einbauschrénke. Direkt angrenzend befindet sich das Badezimmer mit Duschwanne
und Anschluss flr eine Waschmaschine.

Ein abgetrennter Schlafbereich sorgt fir angenehme Privatsphére und schafft eine klare
Trennung zwischen Wohnen und Ruhen. Das helle Wohn- und Esszimmer ist grof3ziigig
geschnitten und bietet Zugang zur komplett ausgestatteten Einbauktiche mit Fenster —

ideal fur alle, die gerne und regelmafiig kochen.

Die groRen Fenster sorgen den ganzen Tag Uber fur eine freundliche, lichtdurchflutete
Atmosphére.

Zur Wohnung gehoren aul3erdem:

Ein Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

Ein Duplex-Tiefgaragenstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage

Zugang zu einem gemeinschaftlichen Waschraum sowie einem Fahrradraum

Ein Highlight ist der begrunte Innenhof, der als ruhige Riickzugsflache allen Bewohnern




zur Verfligung steht — ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Das Gebaude wird umweltfreundlich mit Erdgas E beheizt — einem leichten, effizienten
Energietrager, der im Falle eines Austritts nach oben entweicht und somit gut beliiftet
werden kann.

Fazit:

Ein rundum gepflegtes Apartment in attraktiver Lage mit hervorragender Infrastruktur,
komfortabler Ausstattung und vielseitigem Nutzungspotenzial — ob zur Eigennutzung oder
als solide Kapitalanlage.
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer auf3erst verkehrsgiinstigen Lage im Minchner Osten,
die inshesondere fiir Singles, Pendler und Kapitalanleger gro3e Vorteile bietet.

Der Standort Uberzeugt durch eine exzellente Anbindung an den offentlichen Nahverkehr:
In wenigen Gehminuten erreicht man einen wichtigen S-Bahn-Knotenpunkt, der direkte
und schnelle Verbindungen in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof, zum Flughafen sowie
in andere Stadtteile ermdéglicht. Erganzt wird das Angebot durch U-Bahn-, Tram- und
Buslinien, die eine lickenlose Mobilitdt garantieren — ob fir den Arbeitsweg, spontane
Erledigungen oder das Wochenende in der City.

Auch mit dem Auto ist die Erreichbarkeit hervorragend: Die nahegelegenen Ringstral3en
sowie die Anbindung an die Autobahn sorgen fiir schnelle Wege ins Umland und dartber
hinaus. Diese verkehrstechnische Vernetzung macht den Standort nicht nur fur
Eigennutzer mit aktivem Lebensstil attraktiv, sondern auch fiir Investoren, die Wert auf
eine nachhaltige Vermietbarkeit legen.

Das direkte Umfeld bietet zusatzlich alles, was modernes Leben ausmacht — vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Freizeit- und Sportangebote sowie eine
dynamische Nachbarschaft mit urbanem Flair. Gleichzeitig sorgt die Nahe zu
Grinflachen fur einen angenehmen Ausgleich zum stadtischen Alltag.

Insgesamt bietet die Lage eine optimale Kombination aus urbaner Lebensqualitat,
hervorragender Erreichbarkeit und stabilem Entwicklungspotenzial — ein tGiberzeugender
Standort fur Kapitalanleger und Singles mit Anspruch an Flexibilitaét und Komfort.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 164.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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