Berlin — Kladow

A+ - Erstbezug nach Sanierung - Photovoltaik, Pool
und gehobene Ausstattung
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En un coup d'cell

25087001 1.595.000 EUR

ca. 216,02 mz Maison individuelle

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 2024

1 x Garage Refait a neuf
massif
ca. 83 mz?

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 29.40 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
12.02.2035 A+
1971

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wwu ,inn—!.n_r”.‘_um
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Une premiere impression

** Erstbezug nach umfangreicher Sanierung - Einzigartiges und energieeffizientes
Architektenhaus mit SMART Home und gehobener Ausstattung ** Dieses hochwertige
Einfamilienhaus wurde im Jahr 1971 von einem Architekten individuell fur sich selber
erbaut und in den Jahren 2024/25 umfassend modernisiert und saniert. Es befindet sich
in einer ruhigen und schonsten Lage Kladows, unweit der Havel. Auf einer Wohnflache
von ca. 216 m2 sowie einer Grundstticksflache von 795 m2 verbindet diese charaktervolle
Immobilie modernes Wohnen mit gro3ziigigen Raumkonzepten. Dank der zahlreichen
Modernisierungen und energetischen Sanierungen in den letzten Jahren bietet das
Architektenhaus gehobenen Wohnkomfort, kombiniert mit zeitgemaler Energieeffizienz.
Die Immobilie verfugt Uber insgesamt 7 Zimmer, darunter 3 gut geschnittene
Schlafzimmer sowie ein neues Badezimmer. Ergéanzend hierzu gehoéren eine Terrasse
mit elektrisch gesteuerter Markise sowie ein grof3zligiger Auf3enbereich mit einem
Swimmingpool (7,25 x 3,80 m), der 2020 neu gefliest wurde. Die Pooltechnik ist in der
angrenzenden Garage untergebracht, die zusétzlich Abstellflache bietet. Bei der
umfassenden energetischen Sanierung wurde unter anderem ein neues Dach mit
langlebigen glasierten Ziegeln installiert, die AuRenwénde mit einer 12-cm-Dammung
versehen und neue Fenster im Ober- und Untergeschoss mit Dreifachverglasung
eingebaut. Die Heizungsanlage wurde ebenfalls modernisiert und auf zwei
leistungsstarke Warmepumpen umgestellt. Zusatzlich erhielt das Haus teilweise eine
neue FuRbodenheizung. Die Photovoltaikanlage (9 kWp) mit einem Speicher von 8 kwWh
wurde ebenfalls neu installiert und untersttitzt die nachhaltige Energienutzung des
Hauses. Im Innenbereich wurden die Elektrik, Rohre und Leitungen erneuert. Die
Innenwéande, Decken sowie FuRbdden wurden gro3tenteils modernisiert und hochwertig
mit Parkett, Fliesen und Granit gestaltet. Im Zuge der Sanierung wurden auch das
Badezimmer, die Dusche und die WC-Bereiche erneuert. Ein standesgemafer Kamin im
Wohnbereich sorgt fir gemutliche Stunden in der kalten Jahreszeit. Das Haus Uberzeugt
weiterhin durch besondere Extras: Ein SMART Home System, eine Sauna mit
angrenzender Dusche und WC, ein optisch historischer Gewdlbe-Weinkeller sowie ein
grofRer Hobbyraum, der mit Anschliissen fur eine Kiiche ausgestattet ist, bieten viele
Nutzungsmdglichkeiten. AuRen gehdren ein weiterer Kamin und ein Gartenwasserzahler
zur Ausstattung. Die grof3zigigen Fensterfronten und hohen Decken sorgen flr ein helles
und luftiges Wohnambiente. Der Vollkeller ist gré3tenteils beheizbar und erweitert die
Nutzungsmaglichkeiten des Hauses erheblich. Der sehr gepflegte und teilweise neu
angelegte Garten bietet viel Platz fir Entspannung und Freizeitaktivitaten. Das
Einfamilienhaus eignet sich ideal fir Familien, die Qualitat und Komfort in Kombination
mit einem modernen Energie- und Raumkonzept suchen. Vereinbaren Sie noch heute




einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorziigen dieser Immobilie zu Giberzeugen.
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Détails des commodités

- Architektenhaus

- Vollkeller (beheizbar - teilweise mit FuBbodenheizung)

- Hohe Decken

- Grol3e Fensterfronten

- Neues Dach mit glasierten Ziegeln

- SMART Home (Photovoltaik, Ful3bodenheizung, Videolberwachung)
- DSL Router mit mehreren WLAN-Repeatern bereits installiert
- Photovoltaikanlage (9 kWp) mit Speicher (8 kWh)

- Aulzenwanddammung (12 cm)

- 2 Warmepumpen

- Teilweise neue Fulbodenheizung eingebaut

- Neue Fenster mit Dreifachverglasung im OG und KG

- Elektrische Markise

- Neue Terrassenmobel

- Elektrik, Rohre und Leitungen erneuert

- Bad, Dusche und WC's erneuert

- Innenwande, Decken sowie FuRbdden grof3tenteils erneuert
- Sauna mit Dusche und angrenzendem WC

- Kaminzimmer mit schénem Kamin

- Parkett, Granit und Fliesen

- Gewdlbe-Weinkeller

- In die Wand eingelassener Safe

- Grof3er Hobbyraum mit Anschlisse fur eine Kiiche

- Aul3enkamin

- Aul3enpool (7,25 x 3,80 m) in 2020 neu gefliest - beheizbar mit Solar und Warmepumpe
- Pooltechnik in der Garage

- Garage mit Abstellflache

- Gartenwasserzahler
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Tout sur I'emplacement

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport,
Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen
angeboten. Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfligung. In 5
Minuten sind Sie mit dem Fahrrad am Grof3 Glienicker See mit den herrlichen
Badestellen - auch den Sakrower See erreichen Sie mit dem Fahrrad in wenigen
Minuten. Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium,
Sportvereine, Reiterhtfe und andere Freizeitmoglichkeiten kénnen von lhren Kindern
zum grol3en Teil mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle
Einkaufe des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind
reichlich vorhanden. Uber die WilhelmstraBe oder die Gatower StraRe erreichen Sie
schnell die Heerstral3e und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde
BVG-Fahre bringt Sie nach Wannsee, Sie kbnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin
oder Potsdam fahren, die Haltestation ist in 4 Minuten zu Ful3 zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 29.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. Unser Service fur Sie als Eigentiimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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