Mittenwalde — Motzen

Attraktives Immobilienensemble zur Kapitalanlage

CODE DU BIEN: 25206024-KD
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IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 1.195.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 552 m2 « PIECES: 20 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.546 m?
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En un coup d'cell

25206024-KD 1.195.000 EUR
ca. 552 m? Maison multifamiliale
a deux versants 2021
20
1900 Bon état
massif
6 x surface libre, 6 x
Garage ca. 90 m?
ca. 552 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
21.04.2035 130.90 kWh/m2a
Gaz E
1900
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein voll vermietetes, gepflegtes Immobilienensemble im Herzen von
Motzen (Mittenwalde). Die Liegenschaft besteht aus einem sanierten Mehrfamilienhaus (
6 Wohneinheiten) und einem Doppelhaus (2 Wohneinheiten) auf einem ca. 2.546 m?
groBen Grundstiick. 6 Garagen und 6 Aul3enstellplatze runden das Angebot ab — ebenso
wie der gemeinschaftlich nutzbare Garten mit Terrasse und Grillplatz. Aktuelle
Jahresnettokaltmiete: ca. 58.032?€ SOLL-Miete (markttblich): ca. 85.4207€ p.a.
Renditepotenzial: Uber 5,5?% Highlights: - Voll vermietet - Top gepflegt - Geplante
Mietanpassungen (Garagen) - Ruhige Lage im Ortskern - Beliebte Wohngegend im
Berliner Umland Haben Sie Interesse an einer soliden Kapitalanlage mit
Entwicklungspotenzial? Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen!
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Détails des commodités

MEHRFAMILIENHAUS / DOPPELHAUS:

- massive Bauweise

- gedammtes Dach

- Mauerwerksdammung

- gepflasterte Einfahrt

- Kabel-TV

- Briefkastenanlage

- 4 massive Garagen

- 2 Garagen aus Blech

- 6 gepflasterte PKW-Stellplatze

- ein Kellerabteil pro Wohneinheit

- Brunnen fir Gartenbewasserung

- Glasfaseranschluss liegt in der StralRe

- gepflegtes Treppenhaus mit Marmor-Ful3boden
- 2021 Dachgeschoss modernisiert (zwei Wohneinheiten)
SANIERUNGEN 1995-1996:

- Sanierung aller Wohneinheiten

- Erneuerung der Fassade

- Einbau einer Gas-Zentralheizung

- Erneuerung aller Trink- und Abwasserleitungen
- Erneuerung der kompletten Elektroleitungen

- Einbaukutche in allen Wohneinheiten

- Elektroherde und Spulen in allen Wohneinheiten
- Errichtung von Kellerabteilen pro Wohneinheit
- Brunnen fir Gartenbewdasserung
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Tout sur I'emplacement

GEOGRAFIE: Motzen ist ein Ortsteil von Mittenwalde im Landkreis Dahme-Spreewald
und gehort in das Bundesland Brandenburg. Der Ortsteil liegt vor der stidostlichen
Stadtgrenze von Berlin und hat etwa 1.300 Einwohner. Motzen ist vor allem durch den
Motzener See bekannt, welcher durch seine hervorragende Wasserqualitat (einer der
saubersten Seen Brandenburgs) und den kostenfreien Strandbadbereich besonders
beliebt ist. Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn von Norden beginnend, Schénefeld,
Kdnigs Wusterhausen, Bestensee, Grol3 Koéris, Teupitz, Rangsdorf und Zossen. LAGE /
VERKEHR: Die Gemeinde Mittenwalde liegt vor der slidostlichen Stadtgrenze von Berlin
und ist von dort Uber die Bundesautobahnen 113 und 13 zu erreichen. Der Ort liegt im
Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung. Die Berliner Stadtgrenze ist ca. 15 km
entfernt, zum Berliner Stadtzentrum sind es etwa 30 km. Den Flughafen BER erreicht
man in ca. 15 Autominuten. Die Tesla-Gigafactory in Grinheide ist in nur knapp 25
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Die Landesstral3e L30 verbindet Mittenwalde mit
Konigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Eine
Bushaltestelle mit Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel ist ca. 200 Meter vom
Haus entfernt. Es pendeln mehrere Buslinien (726, 728, 729) zum sowohl zum Bahnhof
Bestensee, als auch auch zum Bahnhof Kénigs Wusterhausen. Beide Bahnhdfe verfligen
Uber einen Regionalbahn Anschluss, mit direkter und bequemer Anbindung an das
Berliner Verkehrsnetz. Der Bahnhof in Konigs Wusterhausen, verfligt zusatzlich noch
Uber einen S-Bahn Anschluss SCHULEN: Motzen Verflgt Gber zwei Kitas, der
Nachbarort Topchin verfiigt im Ortskern Gber eine Grundschule und einen Hort. Alle
weiterfihrenden Schulen befinden sich in Kdnigs Wusterhausen (ca. 20 min. mit dem
Bus). Schulen in Kdnigs Wusterhausen: 7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1 Montessorie,
2 Gymnasien, 1 Oberstufenzentrum, Musikschule, Volkshochschule, Brandenburgische
Schule fiir Blinde und Sehbehinderte. WIRTSCHAFT: Durch die gute Verkehrsanbindung
haben sich in Mittenwalde zwei grol3e Gewerbegebiete angesiedelt. Die Discounter-
Firma Aldi-Nord ist mit einer Regionalniederlassung betreibt dort ein gro3flachiges
Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEKA mit einem grof3en
Logistikzentrum und viele andere Gewerbetreibende hier niedergelassen.
INFRASTRUKTUR: Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas sowie Arzte sind
in erreichbarer Nahe. Einige der Einkaufsmdglichkeiten und klein Gewerbe sind sogar
FuBlaufig erreichbar. Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in
Wildau, welches mit Giber 200 Shops eine grof3e Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein
Cinestar-Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen
werden hier angeboten. FREIZEIT / SPORT / NATUR: Sowohl durch den Motzener See,




als auch durch die umliegenden Seen, wie den Rangsdorfer See, den Mellensee, den
Horstfelder See, den Wiinsdorfer See und den Wasserskipark Zossen haben
Sportfreunde ausgiebige Mdglichenkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern,
Radfahren, Reiten und Joggen. Der nahegelegene Motzener Golfclub |&dt mit einer Uber
110 Hektar grof3en Flache auf einem anspruchsvollen 18-Loch Meisterschaftsplatz und
einem 9-Loch- Kurzplatz zum golfen ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 130.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist E. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie
den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benbtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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