Gummersbach / Dieringhausen

Historische Vorstadtvilla in Oberberg - Charmantes
Wohnerlebnis mit Geschichte

CODE DU BIEN: 24131013

]
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PRIX D'ACHAT: 298.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 238 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 386 m2
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En un coup d'cell

24131013 298.000 EUR

ca. 238 m2 Villa

10 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1910 1990
Bon état

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
22.06.2034 138.00 kWh/mz2a
E
Gaz
1990
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IMMOBILIEN
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La propriété

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 24131013 - 51645 Gummersbach / Dieringhausen

Plans d'étage
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Une premiere impression

Diese charmante Vorstadtvilla befindet sich in einem ruhigen Vorort von Gummersbach
und bietet eine exzellente Lage in der Nahe von Einkaufsmdoglichkeiten, dem Bahnhof,
Apotheken und Arztpraxen. Die Immobilie erstreckt sich Uber ca. 238 m? Wohnflache auf
2 1/2 Etagen und verflgt Uber insgesamt 10 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Die gehobene Ausstattungsqualitat zeichnet sich durch historische
Elemente und modernen Komfort aus. Beim Betreten der Villa stehen Ihnen zwei
Zugange offen - Uber das Biro oder die Eingangshalle. Im Inneren erwartet Sie eine
beeindruckende Kombination aus historischem Charme und zeitgemé&Rem Design. Das
geraumige Wohnzimmer mit angrenzender Wohnktiche sowie das gemitliche
Kaminzimmer mit Blro strahlen eine herrschaftliche Atmosphéare aus. Die Schlafzimmer
erstrecken sich Uber das Ober- und Dachgeschoss und bieten insgesamt 6 Zimmer, ein
Badezimmer, ein separates WC und einen groRzugigen Balkon. Im Keller finden Sie 4
geraumige Kellerraume, einen Heizungsraum und einen Waschraum. Ein elegantes Tor,
eine umfassende Einfriedung und eine Garage komplettieren das Anwesen. Die Villa
besticht durch ihre historische Architektur und den liebevoll gepflegten Innenhof, der zum
Verweilen und Entspannen einladt. Mit hochwertigen Bodenbeléagen, historischen
Heizungselementen und stilvollen Details bietet dieses Haus ein einzigartiges
Wohnerlebnis. Insgesamt prasentiert sich diese Vorstadtvilla als ein einzigartiges
Anwesen mit groRem Potenzial. Mit einer Mischung aus Tradition und Moderne, gepaart
mit einer erstklassigen Lage und hochwertigen Ausstattung, bietet dieses Haus eine
einzigartige Mdglichkeit, Ihr neues Zuhause zu werden. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem beeindruckenden Anwesen
verzaubern.
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Détails des commodités

Anbau ca. 1952 als Wohn- und Geschéftshaus
Umbau ca. 1980 in ein Einfamilienhaus
sehr gute Pakettboden

Kamin

Hochwertige Heizungsverkleidung
idyllischer Innenhof

4 Schlafzimmer mit Ankleiden im OG
grof3er Balkon

komlett eingefriedetes Grundstiick
Garage

historischer Charm
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Tout sur I'emplacement

Dieringhausen ist ein Vorort von Gummersbach in Nordrhein-Westfalen, Deutschland. Er
liegt nur knapp sieben Kilometer stidwestlich des Stadtzentrums und bietet eine idyllische
Lage inmitten griiner Landschaften. Die Umgebung ist von Wéldern und Higeln gepragt,
was zahlreiche Moglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren bietet.
Dieringhausen ist zudem verkehrsgtinstig gelegen, mit guter Anbindung an die Autobahn
und offentliche Verkehrsmittel. Besonders hervorzuheben ist die Ndhe zum Bahnhof, von
hier fahrt der Regio, im Halbstundentakt nach Gummerbach, als auch nach Kéln. Die
Stadt ist bekannt fiir ihre ruhige und familienfreundliche Atmosphére sowie fir ihre Nahe
zur Natur.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 138.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




