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Gummersbach / Dieringhausen — Gummersbach

Villa der Extraklasse in Gummersbach

CODE DU BIEN: 24131046

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 770.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 220 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 814 m?
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En un coup d'cell

24131046 770.000 EUR

ca. 220 m2 Villa

7 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1912 Modernisé
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
10.07.2018 108.00 kWh/mz2a
D
Gaz
2007
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:02261-3055 79 0

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Diese einzigartige Villa aus dem Jahr 1912 prasentiert sich in modernisiertem Zustand
und bietet eine herrschaftliche Wohnatmosphare auf rund ca. 220 m2 Wohnflache. Sie
befindet sich auf einem ca. 814 m2 groRen Grundsttick in Hohenlage, welches mit viel
Liebe zum Detail gestaltet wurde. Die Immobilie wurde in den Jahren 2000 und 2006
einer umfassenden Kernsanierung unterzogen, inklusive der Erneuerung von Dach,
Heizung und Fenstern. Der Innenausbau wurde zuletzt 2022 modernisiert, sodass sie
hdchsten Wohnanspriichen gerecht wird.

Beim Betreten der Villa gelangen Sie in eine grof3ztigige Eingangshalle, die den Weg in
das offene, lichtdurchflutete Ess-, Wohn- und Kaminzimmer ebnet. Von hier aus hat man
einen direkten Zugang zum hinteren Garten, was die Moglichkeit bietet, das
Wohnkonzept mit dem AuRenbereich zu verbinden und ein Leben im Freien zu genielRen.
Die Raumaufteilung im Erdgeschoss folgt einem durchdachten Konzept, das
reprasentatives Wohnen mit Funktionalitat vereint.

Im Obergeschoss befindet sich das Hauptschlafzimmer mit einem ansprechenden
Masterbad. Ebenfalls gibt es hier einen zusatzlichen Wohnbereich mit direktem Zugang
auf die Uberdachte Loggia, der einen herrlichen Blick auf die Umgebung erméglichen.
Eine angrenzende Ankleide erganzt die komfortable Ausstattung dieser Ebene.

Das ausgebaute Dachgeschoss beherbergt drei weitere Schlafzimmer sowie ein
zusatzliches WC und einen kleinen Abstellraum. Diese Raumgestaltung bietet Platz fir
Gaste oder grofRere Familien. Fir zusatzlichen Stauraum und nitzliche Haushaltsflachen
sorgt das Untergeschoss. Hier befinden sich weitere geschmackvoll gestaltete Raume,
die sich ideal als Buro oder zusatzliche Wohnflache nutzen lassen. Ein Badezimmer und
eine Waschkiche komplettieren das Angebot.

Besonderes Highlight ist das im Garten befindliche, grol3e, moderne Gartenhaus, das fur
Sauna- und Wellnesszwecke geeignet ist und zusatzlichen Erholungswert bietet.

Die Immobilie wird von einer effizienten Zentralheizung versorgt und die Ausstattung
entspricht einer gehobenen Qualitat, die keine Wiinsche offenléasst. Die durchdachte
Raumaufteilung und die erstklassigen Baumaterialien schaffen eine ausgezeichnete
Wohnatmosphare, die Stil und Komfort miteinander verbindet.

Diese Villa eignet sich ideal fir anspruchsvolle Kaufer, die auf der Suche nach einem




reprasentativen und modernen Wohnsitz sind. Bei Interesse an einer Besichtigung
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung, um lhnen die zahlreichen Vorzlige dieser
einmaligen Immobilie personlich n&herzubringen. Bitte zbgern Sie nicht, mit uns Kontakt
aufzunehmen, um einen Termin zu vereinbaren.

Ein neuer gultiger Energieausweis mit den gleichen Werten wird gerade erstellt!
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Détails des commodités

im Jahr 2000 Anfang der ersten gréReren Sanierungsarbeiten (modernes Bad aus
hochwertigem Granit, neue Parkettbtden.

2007 neues Gartenhaus

2009 neue Kiiche

2008 kompletter Wohn-; Kamin-; und Essbereich mit Feinputz saniert und Parkett
abgeschliffen

im Jahr 2006 neues Dach, neue Fenster und neue Heizung

2021 neue Gartenttre

2022 neue Gartenture nach hinten raus

Wichtig: keine eigene Garage, aber eine dazu gemietet, dies ist jederzeit erweiterbar
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Tout sur I'emplacement

Dieringhausen ist ein Vorort von Gummersbach in Nordrhein-Westfalen, Deutschland. Er
liegt nur knapp sieben Kilometer stidwestlich des Stadtzentrums und bietet eine idyllische
Lage inmitten griiner Landschaften. Die Umgebung ist von Wéldern und Higeln gepragt,
was zahlreiche Moglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren bietet.
Dieringhausen ist zudem verkehrsgtinstig gelegen, mit guter Anbindung an die Autobahn
und offentliche Verkehrsmittel. Besonders hervorzuheben ist die Ndhe zum Bahnhof, von
hier fahrt der Regio, im Stundentakt nach Gummerbach, als auch nach KélIn.

Die Stadt ist bekannt fiir ihre ruhige und familienfreundliche Atmosphéare sowie fiir ihre
N&he zur Natur.

Schulen, Einkaufsmoglichkeiten jeder Art, Arzte findet man ebenfalls alles in diesem
Vorort von Gummersbach, was die Lebensqualitat sehr erhoht. Die direkte Anbindung an
die A4 Richtung Kdln als auch Olpe ist in ca.10 Fahrminuten gewahrleistet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2018.

Endenergiebedarf betragt 108.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Friedsam

Vollmerhauser Straf3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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