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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25122097

Surface habitable ca. 66 m²

Etage 4

Pièces 3

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 1

Année de
construction

1963

Place de
stationnement

1 x surface libre

Prix d'achat 280.000 EUR

Type Etage

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2022

État de la propriété Modernisé

Technique de
construction

massif
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage à l'étage

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

19.09.2028

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

118.90 kWh/m²a

Classement
énergétique

D

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1963
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La propriété
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La propriété
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Diese umfassend modernisierte Wohnung im obersten Stockwerk überzeugt mit

stilvollem Ambiente und einem gepflegten Gesamtzustand.

Mit einer Wohnfläche von ca. 66 m² bietet sie eine gut durchdachte Raumaufteilung, die

ideal für Singles, Paare oder Pendler geeignet ist.

Die Wohnung verfügt insgesamt über drei Zimmer: ein geräumiges Schlafzimmer, ein

flexibel nutzbares Arbeits- oder Gästezimmer sowie einen großzügig geschnittenen

Wohnbereich.

Besonders hervorzuheben ist das Konzept des offenen Wohnens in der obersten Etage,

das durch die geschickte Innenraumgestaltung ein Gefühl von Weitläufigkeit vermittelt.

Das moderne Badezimmer ist hochwertig ausgestattet und bietet Komfort für den

täglichen Gebrauch.

Auch die restlichen Räumlichkeiten wurden die letzten Jahre modernisiert, wodurch die

Wohnung in einem äußerst gepflegten und ansprechenden Zustand ist.

Die Lage der Immobilie bietet eine sehr gute Anbindung in alle Richtungen. Die Nähe zur

Innenstadt ermöglicht es Ihnen, notwendige Besorgungen schnell zu erledigen und das

kulturelle Angebot der Stadt zu genießen. Zudem befindet sich die Hochschule in

fußläufiger Entfernung, was diese Wohnung auch für Studierende und Kapitalanleger

attraktiv macht. Besonders hervorzuheben ist die direkte Zuganbindung, die

Münchenpendlern schnelle und unkomplizierte Wege ermöglicht.

Diese Wohnung kombiniert modernes Wohnen mit praktischer Lage und hervorragender

Infrastruktur.

Gerne stehen wir Ihnen für weitere Informationen und zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins zur Verfügung.
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Détails des commodités

- Nähe zur Innenstadt

- sehr gute Anbindung in alle Richtungen

- fußläufig zur Uni / Hochschule

- direkte Zuganbindung für Münchenpendler

- offenes Wohnen im obersten Geschoss

- umfangreich modernisiert

- neues Bad mit WC und Dusche

- Wohnungseingangstüre neu, Dreifachverriegelung

- schwimmend verlegtes Holzparkett

- Kunststofffenster 2 Fach ISO 2015

mit Fensterbrett, Kunststoffrollläden

- Stellplatz im Innenhof

- Dachboden
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Tout sur l'emplacement

In direkter Anbindung zur Innenstadt am Roten Tor und in der Nähe des

Siebentischwaldes befindet sich dieses Wohnhaus im Augsburger Stadtteil Hochfeld.

Wenn Sie dem Stadttrubel entkommen möchten und die Natur genießen wollen, so ist

dies praktisch vor der Haustür mit dem Botanische Garten, dem Augsburger Zoo sowie

dem Landschaftspark der Siebentischanlage mit angrenzender Kleingartenanlage sowie

einem Sportareal mit Bolz-, Sport- und Tennisplätzen. möglich.

Alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs, Geschäfte, Schulen und Kindergärten sowie

Freizeitgestaltungsmöglichkeiten sind fußläufig in nur wenigen Minuten zu erreichen.

Mit den öffentlichen Verkehrsmitteln (Straßenbahnlinie 2) gelangen Sie in Kürze in die

Augsburger Innenstadt.

Auch die B300 bietet Ihnen eine hervorragende Anbindung sowohl auf die A8 München-

Stuttgart als auch auf die B17.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 19.9.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 118.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Gräf

 

Werbhausgasse 2 / Eingang Bäckergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

