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En un coup d'cell

25122031 599.000 EUR

ca. 121 m2 Etage

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 Excellent Etat

1953 massif

1 x Abri de voitures,
15000 EUR (Vente)

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

ELECTRICITY Diagnostic
18.06.2030 énergétique
32.40 kWh/m2a
Electrique A
1953
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(o o W Ihre Immobilie.
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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o

MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Augsburg

Hochstnote fir
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Diese moderne 4-Zimmer-Wohnung tberzeugt mit hochwertiger Ausstattung, einem
durchdachten Grundriss und einer zentralen Lage. Nach einer umfassenden
Kernsanierung im Jahr 2010 bietet sie zeitgemafen Wohnkomfort auf héchstem Niveau.
Grol3e Fensterflachen sorgen fir ein helles, freundliches Ambiente, wéahrend die
FuRBbodenheizung eine angenehme Warme verbreitet. Eine dezentrale Liftungsanlage
tragt zudem zu einem optimalen Raumklima bei. Das Herzstlick der Wohnung bildet der
offene Wohn- und Essbereich mit einer hochwertigen, integrierten Einbaukiiche — ideal
fur gesellige Abende oder entspannte Stunden zu Hause. Drei geraumige Zimmer bieten
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer. Das stilvolle
Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche, einem
Doppelwaschbecken und einem WC ausgestattet und sorgt fir besonderen Komfort.
Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfiigung. Ein weiteres Highlight ist der
sonnige Balkon, der zum Verweilen im Freien einladt und das Wohnkonzept perfekt
abrundet. Ein Carport (zzgl. 15.000 €) bietet eine komfortable Parkmaoglichkeit fur Ihr
Fahrzeug. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie - wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- 2010 kernsaniert

- beliebte und ruhige Lage

- groRzligige Raumaufteilung
- helle Raumlichkeiten

- offene und hochwertige Einbaukiiche mit Markenelektrogerate
- Gaste-WC

- FuBbodenheizung

- dezentrale Luftungsanlage
- Erdwarmepumpe

- Balkon

- Kellerabteil

- Carport (zzgl. 15.000,-- €)
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Tout sur I'emplacement

Kriegshaber, im Westen von Augsburg gelegen, ist ein dynamischer Stadtteil, der
geschickt Tradition und moderne Entwicklungen miteinander vereint. Durch seine
zentrale Lage und die Nahe zur renommierten Universitatsklinik Augsburg hat sich dieser
Stadstteil zu einem beliebten Wohnort fir Familien und Berufspendler entwickelt. Die
hervorragende Anbindung an die B17 erméglicht eine schnelle Erreichbarkeit der A8
(Munchen-Stuttgart), wodurch sowohl die Augsburger Innenstadt als auch das Umland
problemlos erreicht werden konnen. Offentliche Verkehrsmittel, wie Bus- und
Stral3enbahnlinien, bieten zudem eine bequeme Verbindung in das Stadtzentrum und zu
weiteren Zielorten. Das Einkaufszentrum City-Galerie Augsburg ist nur wenige Minuten
entfernt, was fur eine umfassende Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs sorgt.
Fur Erholung und Freizeitaktivitdten sorgen der Sheridanpark sowie der Westliche
Stadtpark, die mit ihren weitlaufigen Griinflachen zu Spaziergangen und sportlichen
Aktivitaten einladen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.6.2030. Endenergiebedarf
betragt 32.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsbourg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




