Untermeitingen OT Lagerlechfeld

Neuwertige 3-Zimmer-Wohnung mit fantastischem
Ausblick
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En un coup d'cell

25122073 1.090 EUR

ca. 89,28 m?2 200 EUR

a deux versants

01.08.2025 Etage
Excellent Etat

1 massif

2 Balcon

1

2020

1 x Garage, 60 EUR
(Location)
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 23.50 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
03.10.2030 A+
2017

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

-poil.com
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Une premiere impression

Wir prasentieren Ihnen eine moderne, attraktive 3-Zimmer-Wohnung im ersten Stock
einer neuwertigen, kleinen Wohnanlage in Lagerlechfeld, einem Ortsteil von
Untermeitingen. Auf einer Wohnflache von ca. 89 m2 erwartet Sie ein gut durchdachter
Grundriss mit optimaler Raumaufteilung und hochwertiger Ausstattung. Der grof3zugige
Wohn-/Essbereich préasentiert sich durch die gro3en Fenster besonders hell und
einladend. Von hier aus gelangen Sie auf die nach Westen ausgerichtete Loggia, auf der
Sie einen herrlichen Ausblick ins Griine haben und wundervolle Sonnenuntergange
genieRen konnen. Die offene Kiiche kénnen Sie nach Ihren eigenen Vorstellungen und
Winschen gestalten oder die neuwertige Einbaukiiche vom Vormieter ablésen. Eine
praktische Abstellkammer bietet Ihnen zusatzlichen Platz und Abstellflache. Neben dem
hellen und harmonisch gestalteten Schlafzimmer steht Ihnen ein weiteres gut
geschnittenes Zimmer z. B. als Biro zur individuellen Nutzung. Ein modernes
Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und Wanne rundet dieses Angebot ab. Im Keller
besteht die Mdéglichkeit fir das Stellen einer Waschmaschine und eines Trockners. Ein
komfortabler Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Eine Garage gehort zur Wohnung
(zzgl. € 60, -/ Monat). Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur
Immobilie - senden Sie uns hierzu bitte Ihre Anfrage mit Telefonnummer Uber das
Kontaktformular. Halten Sie bitte Ihre Bewerbungsunterlagen, Ihre Mieterselbst- und
Schufaauskunft sowie Ihren Einkommensnachweis (die letzten 3 Lohnabrechnungen) bei
einer Besichtigung bereit. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir auf Grund erhdhter
Nachfrage nicht alle Anfragen personlich beantworten kénnen.
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Détails des commodités

Besonders hervorzuhebende Ausstattungsmerkmale:

- neuwertige, ruhige kleine Wohnanlage - Erstbezug 2021
- heller, offener Wohn-Ess-Bereich

- Einbauktiche (optional mit Ablése vom jetzigen Mieter)

- Deckenstrahler in allen R&umen

- Abstellkammer

- modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Wanne, Waschbecken und WC
- Kunststofffenster, 3-fach verglast

- elektrische Rollladen

- FuRBbodenheizung

- Loggia Richtung Westen mit fantastischem Ausblick

- komfortables Kellerabtell

- Waschmachinenanschluss / Trockner im Keller

- Grundwasserwarmepumpe / Solarthermie

- Einzelgarage (zzgl. € 60,- / Miete monatl.)

- bezugsbereit ab 01.08.2025
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Tout sur I'emplacement

Die Verwaltungsgemeinschaft Lechfeld liegt ca. 25 km sudlich von Augsburg und bietet
Ihnen mit seinen rund 8.000 Einwohnern neben einem romantischen Schloss alle
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Bécker,
Metzger, Fachgeschafte und Banken sowie ein neues Arztehaus mit
Allgemeinmedizinern und Facharzten. Kulturell sowie gesellschaftlich kann die Gemeinde
mit den unterschiedlichsten Institutionen aufwarten (Vereinswesen, Sport, Theater,
Kunst, Blicherei, Schwimmbad, etc.) Durch den Lagerlechfelder Bahnhof der BRB / AVV
sind Sie in ca. 20 Minuten sowohl in Augsburg als auch in Landsberg. Die vierspurig
ausgebaute B 17 ist nur wenige Minuten entfernt. Dadurch erreichen Sie sehr schnell die
A8 Uber Augsburg in Richtung Ulm/Stuttgart und die A96 nach Minchen/Lindau - ideal fir
Pendler. Durch die Nahe zum Lech, den Stauseen und den westlichen Waldern kénnen
Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 3.10.2030. Endenergiebedarf
betragt 23.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsbourg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




