Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Charmantes Stadthaus mit Garten und Balkon In
griner Lage von Niederschonhausen
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immobilie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L’ea?;y e www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,Bed@ www.von-poll.com/berlin-pankow
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Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

ﬁeal[lézg s www.von-poll.com/berlin-pankow
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MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, einem charmanten Stadthaus in der begehrten
und ruhigen Wohngegend von Niederschonhausen. Dieses 1910 erbaute Haus bietet auf
ca. 75 m?2 Wohnflache und einem Grundstuck von 286 m? eine ideale Kombination aus
stadtnahem Wohnen und naturnaher Lage. Die Immobilie besticht durch ihre helle und
freundliche Atmosphare, solide Ausstattung sowie eine offene Aufteilung, die perfekt auf
die Bedurfnisse von Paaren oder kleinen Familien zugeschnitten ist.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in eine einladende Diele, die direkt in den
Wohnbereich fuhrt. Der grof3ziigige Wohnraum im Erdgeschoss ist mit schonem
Echtholzparkett ausgestattet und wird von groR3en Fenstern erhellt, die gleichzeitig den
Blick auf die Terrasse und den Garten freigeben. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im
Freien genieRen und dem Alltag entfliehen. Die Kiiche, ebenfalls im Erdgeschoss
gelegen, bietet durch ihre praktische Einbauktiche und die groRzligige Gestaltung viel
Platz fur kulinarische Entfaltungen. Ein Abstellraum auf dieser Etage sorgt fur
zuséatzlichen Stauraum.

Uber die Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo Sie eine helle, groRziigige
Galerie erwartet, die als gemutlicher Sitzbereich oder als Homeoffice-Arbeitsplatz genutzt
werden kann. Besonders hervorzuheben ist das Schlafzimmer mit direktem Zugang zur
Dachterrasse, die einen herrlichen Blick in den Garten bietet. Das moderne
Tageslichtbad mit Badewanne rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab und bietet
Ihnen eine kleine Wohlfiihloase.

Im Keller finden Sie weitere Stau- und Lagermdglichkeiten, und ein eigener Stellplatz
direkt am Haus erspart Ihnen die Parkplatzsuche. Der gepflegte Garten ladt zu
gemdtlichen Grillabenden ein, wahrend die Terrasse der perfekte Ort fur ein Frihstick im
Freien ist.

Dieses Stadthaus ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern auch ein Riickzugsort in
einer der griinsten Ecken Berlins. Uberzeugen Sie sich selbst und lassen Sie sich von
diesem einzigartigen Angebot Uberzeugen.
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- Echtholzparkett

- Isoglasfenster

- Garten

- Keller

- Stellplatz

- Balkon

- Einbauktiche

- Terrasse

- Tageslichtbad mit Badewanne
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Das Stadthaus liegt in Niederschonhausen, einer der begehrtesten und idyllischsten
Gegenden im Berliner Bezirk Pankow. Eingebettet in eine griine, ruhige Umgebung,
bietet die Lage eine perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und
Naturverbundenheit. Nur wenige Schritte entfernt befinden sich das "griine Band Berlins",
der Wilhelmsruher See mit dem Ubergang in die Schonholzer Heide, die zu
entspannenden Spaziergangen, Joggingrunden und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im
Freien einladt. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch charmante Einfamilienhduser und
kleinere Mehrfamilienh&user aus.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, sodass Sie schnell und
komfortabel in alle wichtigen Bereiche Berlins gelangen. Die Buslinie 155 bringt Sie in
wenigen Minuten zum S-Bahnhof Wilhelmsruh, wo die Linien S25 und S8 eine direkte
Verbindung in das Stadtzentrum und dartber hinaus bieten. Zusatzlich sorgen die
Stral3enbahnlinien 50 und M1 fiir eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden
Stadtteile sowie wichtiger Verkehrsknotenpunkte. Der nahegelegene EDEKA-Markt, ein
Netto-Markt und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs ermdglichen es lhnen, lhre
Einkaufe schnell und unkompliziert zu erledigen. Auch Schulen, Kindergéarten und
medizinische Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was die Gegend
besonders attraktiv fur Familien macht.

Diese Lage vereint auf harmonische Weise die Ruhe und Gelassenheit der Natur mit der
Nahe zu allen Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens. Die reizvolle Umgebung,
kombiniert mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung, macht diese Immobilie zu
einem wahren Juwel fur all jene, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 119.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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