Bremen — Arbergen

Schone Doppelhaushalfte mit Ausbaupotential und
Garage in ruhiger Lage
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_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

von-poll.com
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Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1986, die seither
kontinuierlich modernisiert wurde. Die Immobilie verflgt Gber eine Wohnflache von ca.
104,34 m2 und befindet sich auf einem ca. 254 m2 groRen Grundsttick in einer ruhigen
Sackgasse. Das zweigeschossige Haus prasentiert eine durchdachte Raumaufteilung
und eignet sich ideal fur Paare. Ein Eingangsbereich mit Ubergang zur Kiiche und zum
Essbereich heil3t Sie beim Betreten des Hauses willkommen. Von hier aus gelangen Sie
zu einem Hauswirtschaftsraum, in dem sich die Heizung befindet und ein Anschluss fir
die Waschmaschine vorhanden ist. Der Flur vor dem Hauswirtschaftsraum kann in ein
Gaste-WC zurlick verwandelt werden. Die hiibsche Einbauktiche ist mit Geraten der
Marken AEG und Miele ausgestattet. Im Erdgeschoss befindet sich das gerdumige
Wohnzimmer, das durch grol3e Fenster viel natirliches Licht erhélt. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die zum Entspannen und GenielRen einladt. Der
manikurte Garten ist pflegeleicht angelegt und stellt ausreichend Platz fur
Freizeitaktivitaiten oder den Anbau von Pflanzen bereit. Ein kleiner Schuppen bietet
zusatzlichen Stauraum flir Gartengerate oder Fahrrader. Im Obergeschoss befinden sich
zwei gut dimensionierte Schlafzimmer. Beide Raume bieten ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten, sei es als gemiitliches Schlafzimmer,
Gastezimmer oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer auf dieser Etage ist mit einer
bodentiefen Dusche und einer Handtuchheizung ausgestattet. Der Spitzboden ist nicht
ausgebaut und bietet viel Stauflache und kann zu weiterem Wohnraum ausgebaut
werden. Die Einrichtung kann nahezu vollstandig ibernommen werden. Ein weiterer
Vorteil dieses Objekts ist seine Lage. Es befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit
guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar, was die Lage besonders
attraktiv macht. Zum Haus gehort auch eine Garage und ein davor liegender Stelplatz der
komfortables Parken ermdglicht. Diese Doppelhaushélfte bietet die Moéglichkeit, sich in
einem gut entwickelten Umfeld niederzulassen und ein Zuhause zu schaffen, das sowohl
Ruhe als auch N&he zur stadtischen Infrastruktur bietet. Die bereits durchgefiihrten
Modernisierungen reduzieren zudem den Renovierungsbedarf fur die kommenden Jahre
erheblich. Wir laden Sie herzlich ein, diese Immobilie im Rahmen einer persdnlichen
Besichtigung kennenzulernen. Bitte zdgern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder
zur Vereinbarung eines Termins zu kontaktieren.
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Heizung aus dem Jahr 2015

Fenster aus dem Jahr 2013

Rolladen an allen Fenstern

Markise

Elektrische AulRenrolladen an Terrassenfenstern
2 Hauswirtschaftsraume

Ausbaufahiger Dachboden
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Ruhig und doch gut angebunden liegt der Ortsteil Arbergen. Sehr gute
Einkaufsmaoglichkeiten sind nah. Freizeit-, Erholungs- und Ausflugsziele umgeben diese
Lage und das beliebte Gasthaus Grothenns liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.6.2035. Endenergiebedarf
betragt 156.09 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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