Bernhardswald

Grof3zugiges Wohnhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss
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Dieses ansprechende Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1964 befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von etwa 1.500 m2 und bietet mit einer Wohnflache von ca.
449,26 m2 ausreichend Platz fur mehrere Wohnparteien. Es enthalt insgesamt 12
Zimmer, darunter 8 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, und eignet sich somit ideal fur
groRe Familien oder auch als Mehrgenerationenhaus. Im Jahr 2005 wurde die Olheizung
erneuert, was eine effiziente und zeitgemafle Warmeerzeugung gewahrleistet. Die
zentrale Heizungsanlage sorgt fiir ein angenehmes Raumklima in allen Wohnbereichen.
Zusatzlich wurde 1990 ein Kachelofen integriert, der nicht nur eine behagliche
Atmosphére schafft, sondern auch eine alternative Heizmoglichkeit bietet. Der Ausbau
des Dachgeschosses erfolgte 1996 und bietet seitdem weiteren Wohnraum, der flexibel
genutzt werden kann. Sowohl das Erdgeschoss als auch das Obergeschoss verfigt Uber
einen geschlossenen Balkon. Zusatzlich ladt eine grof3ziigige Giberdachte Terrasse im
Obergeschoss zum Verweilen im Freien ein. Individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten bietet
der grof3zligige Obst- und Gemusegarten, der ideale Bedingungen fir Hobbygéartner und
Selbstversorger hat. Hier kann man sich mit frischem Obst und Gemise versorgen und
die Natur geniefRen. Zwei Garagen bieten Schutz fur ihre Fahrzeuge. Das Objekt eignet
sich hervorragend fir gréf3ere Familien oder als potenzielles Mehrgenerationenhaus.
Zudem besteht die Moglichkeit, das Gebaude als Kapitalanlage zu nutzen, durch die
Vermietung einzelner Wohneinheiten. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Moglichkeiten dieses
Mehrfamilienhauses inspirieren.
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1 Gebaude + 2 Garagen
Haupthaus Wohnflache 449,26 mz
Baujahr 1964

2005 Olheizung erneuert

1990 Kachelofen eingebaut

1996 Ausbau des Dachgeschosses
Energiedaten Haus 1:
Verbrauchsausweis: 118,90
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Bernhardswald ist eine Gemeinde im Oberpfélzer Landkreis Regensburg und liegt
nordostlich von Regensburg. Von Regensburg kommend, erreicht man in wenigen
Minuten das Gemeindegebiet von Bernhardswald. Die Ortschaft liegt in einer reizvollen
Hugellandschaft des Vorwaldes. Das Freizeit- und Sportangebot ist breit gefachert. Die
verschiedensten Aktivitaten, wie Radfahren, Nordic-Walking und ausgewiesene
Wanderpfade gehéren ebenso zum Angebot wie gespurte Langlaufloipen im Winter. In
nachster Nahe erreichen Sie folgende Geschafte: Edeka 5 km Netto 5 km Friseur 5,2 km
Apotheke 5,5 km Entfernungen zu Nachbarorten oder Stadten: - Lappersdorf: ca. 18 km -
Regensburg Stadtmitte: ca. 22 km - Regenstauf: ca. 16 km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 118.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




