Bad Kotzting

Sanierungsobjekt in Traumlage - zentrumsnah und
mit Blick auf den Regen
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25201034 299.000 EUR
ca. 138 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt,) des
18 beurkundeten
2 Kaufpreises
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Idyllisch gelegen direkt am Regen befindet sich diese Immobilie (geschétzte Baujahre
1924, 1983 und 1992) auf einem ca. 437 m2 grof3en Grundstiick mit grof3em
Platzangebot und viel Potential. Die Einheiten im Erdgeschoss und Teile des
Obergeschosses wurden zuletzt als Arztpraxis und als Ladenflache genutzt. Im
Obergeschoss stehen auRerdem 2 Wohneinheiten zur Verfliigung und der Praxisbereich
wurde durch einen modernen Anbau oberhalb der Garage, der sich tiber das Ober- und
Dachgeschoss erstreckt, erweitert. Zwei KFZ-Stellplatze stehen unterhalb des
vorgenannten Anbaus zur Verfiigung. Aufgrund der Lage im Sanierungsgebiet von Bad
Kotzting ergeben sich zahlreiche Férdermaoglichkeiten - insbesondere im
Sanierungsbereich.
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Sanierungsobjekt

- Nutzflache Garage: 58 m?

- Nutzflache im Erdgeschoss: 200 m?2

- Nutzflache im Obergeschoss: 139 m?2
- Wohnflache im Obergeschoss: 138 m2
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Bad Kotzting liegt eingebettet im Tal des Weil3en Regens zwischen dem
Kaitersbergmassiv und den Regentalauen. Im Jahre 1995 wurde Kotzting zum
Kneippkurort und 2005, einhergehend mit der Namensanderung in Bad Kotzting, zum
Kneipenheilbad. Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf sind in Bad Kotzting
zahlreich vorhanden. In Bad Koétzting befinden sich: - Sportplatze: zwei Ful3ballplatze,
Basketball, Tennis - Krankenh&user, Reha-Kliniken, Arzte, Apotheken - Gymnasium,
Realschule, Mittelschule - Sparkasse, Raiffeisenbank, VR-Bank - Berufsfachschule fiir
Altenpflege - Modekaufhaus, Sportkaufhaus - Supermarkte und Discounter - Agacur
Badewelt und Sauna - Grundschule, Kindergarten - Einrichtungshaus - Spielbank -
Tankstelle - Kurpark und vieles mehr! In Bad Kétzting gibt es auch noch viele kulturelle
Angebote wie das bekannteste der Pfingstritt, verschiedene Konzerte im Kurpark , oder
eine Vielzahl von Veranstaltungen der o6rtlichen Vereine. Entfernungen: - Cham: ca. 17
km - Viechtach: ca. 13 km - Straubing: ca. 50 km
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




