Hemsbiinde

Traumhaftes Anwesen: Denkmalgeschutzter
Fachwerkhof mit Pferdeparadies
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24205068-1 1.250.000 EUR

ca. 360 m2 Kauferprovision

10 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1767 Kaufpreises
ca. 65.119 m2
ca. 360 m?
272277772
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Gebaude

Liegenschafiskarte 1 : 1000

Hansenhof
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Ubersicht

4ha Griinland
Heu-Produktion
un Weiden

Pferdestall
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A Scheune

Ungenutzes Stallgebdude

Waldweg zur Weide

Hansenhof
Flurstiicke
Wi |
Flurstiick 107/4
43.234m?
5B_—
Flurstiick 94/4
11.865m2 i
Flurstiick 94/5
10.020m?
Hansenhof
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65.119m2 Gesamtflache

Flurstiick 94/4

11.865m2

Berechnung 1%
43.234m2
11.865m?2
10.020m?
65.119m?2

Flurstiick 94/5

10.020m?

Hansenhof
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget P ' E_L;,:; AL
berechnen und die passende %ﬂ. e
Finanzierungsldsung ermitteln. =

5
v

Aoy

www.von-poll.com/finanzieren
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Wohnhaus Aufteilung (354m?2)

1 T — 1 e iz
Schlaf K”h g b & I 48
W Schlafzimmer (iiche Wohnzimmer, it
I LTS Bibliothek
14m 2 2 : | Schlafzimmer
l m 2 11.0m 60m B8 i e /
1 i |
38 ‘ [
e |
£ K 1
Fingang Esszimmer st 24
s Apsm 0 34m? 1 Begehbarer
ai " § i Schrank 5.2m* l
- I [ 38 |
[ 1 | | / ! ousche |
Tl Gl 126 il osuos v
I - o il @ T ?
{|  schlfzimmer Wohnzimmer E s lj
475 (M?LN; . Ja3 17t . ;3 Eingang Kiiche
= e — S i 2
H £ i IWBM\ 19.5m’
B 20 7~ 50

35
| Ve

}7

WOHNEINHEIT 1

WOHNEINH]

Schlafzimme; 114 Wohnzimmer
peisckammer 11 Bibliothek
Kiiche 1.0 WOHNFLACHE Esszimmer
Badezimmer 6.0 L hlafzimmer Eltern
Wischekammer 60 Badezimmer Eltern
gang 75 (Exkl. Heizraum & ankraum
ur 334 Abstellfliichen im ‘ernseherraum
Schlafzimmer Eltern 6.6 Dachgeschoss) Kiiche
Wohnzimmer 17.2 Speisekammer
Biiro ¥ Eingang
Stauraum Giiste WC

131.0m2

Waschekammer
Flur

Gesamt

n6 Hansenhof

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

4

Schiafzimmer
18,70 m*

c
d

Schrank

Fernsehzimmer i
s20mt 18,20 m:

Esszimmer
34,80 m*

Speisek.
a,60mt

Eingang
18,40 m*
<
——
Gaste-WC
1,80 m:
Heizung
I Wohnzimmer Wasche I
11,60 m*

|
‘ Lounge
I-ﬂn— ozom:

m
Waschkiiche’
6,00 m*

IM n |
I I £

Kuche
11,00 m?

&

Esszimmer
33,40 mt

<
Schlafzimmer
11,40 m?
|
__J

www.von-poll.com




wney-12

¥ 1P
INTPSE LINVSTD
THOVIANHOM

w 6'zE

L9
JBWWRNIPSEM

w L'el

*B,

A9
-JL{JH‘\{')\I'
E
S
s

(zwbSE) Sunprayny sneyuyopm

g
(=]
S

3

T
8
R
]
]
3




PP 0007 20797070777

Entdecken Sie diesen bezaubernden Bauernhof, der mit seinem liebevoll restaurierten,
denkmalgeschitzten Fachwerkhaus zum Traumen einladt. Umgeben von einem
grof3ztigigen Garten, geschmickt mit duftenden Rosen, Obstbaumen und majestatischen
alten Eichen, finden Sie hier eine Oase der Ruhe und Natur — perfekt fur Sie und lhre
Pferde. Dieses landliche Juwel bietet eine gro3ztigige Wohnflache von ca. 360 m2. Das
Haus ist in zwei individuelle Wohneinheiten mit separaten Eingadngen aufgeteilt und bietet
jeweils 5 Zimmer, eine Kiiche, ein Bad und eine Waschkiiche. Diese Konstellation eignet
sich ideal fur zwei Familien oder als Mehrgenerationenhaus. Beide Wohnungen
bestechen durch ihre gro3ziigigen Raumlichkeiten und charmanten Details, die den
Charakter des Hauses unterstreichen. Alternativ kann das Anwesen auch als geraumiges
Einfamilienhaus genutzt werden. Fur Pferdeliebhaber ist dieser idyllische Hof ein wahres
Paradies: Gegenlber vom Wohnhaus befindet sich ein gepflegter Stall, der bis zu 12
Pferden ein traumhaftes Zuhause bietet. Die grof3zligigen Boxen von ca. 20 m?, alle mit
Fenstern ausgestattet, sind ideal fur Stuten und Fohlen. Zudem gibt es im Stall eine
Sattelkammer, einen Waschplatz und eine Futterkammer / Werkstatt. Hinter dem Stall
erwartet Sie ausreichend Platz fur Paddocks oder einen Longierzirkel. Eine direkt
angrenzende Pferdewiese lasst sich bequem von der Terrasse aus tberblicken. An den
Hof direkt angeschlossen, erstreckt sich 4,3 ha Weideland, das ausreichend Flache fur
Ihre Pferde zum Grasen und fur die eigene Heuernte bietet. Zusatzlich verfigt die
Immobilie Uber eine offene Scheune fur Heu und Stroh sowie Platz fur Traktor,
Pferdeanhanger und weitere Geratschaften. Drei Garagen und ein separater Raum fir
Gartengerate runden das Angebot ab. Ein weiterer Stall wartet darauf, neu belebt zu
werden — sei es als zusatzliche Wohneinheiten, Pferdeboxen, Oldtimer-Garage oder
grof3e Werkstatt. Die Entfaltungsmdglichkeiten fur kreative Projekte sind vielfaltig. Ein
dritter Stall mit Zugang zur Hauswiese kann ebenfalls in vier zusétzliche Pferdeboxen
oder einen Laufstall umgebaut werden. Insgesamt erstreckt sich das Anwesen auf ca. 6,5
Hektar arrondiertem Grundstlick, das Raum fir Entfaltung und Gestaltungsmdoglichkeiten
bietet. Die Lage ist einzigartig: ruhig und fernab vom Trubel der Stadt, mitten in der Natur
und dennoch in kurzer Distanz zu allen Annehmlichkeiten wie Einkaufsmdoglichkeiten,
Schulen, Arzten, etc. Die hervorragende Anbindung per Bahn nach Hamburg (in ca. 45
Minuten) und Bremen (in ca. 30 Minuten) ermdglicht es Thnen, das Landleben in vollen
Zugen zu geniefRen und gleichzeitig schnell in der Stadt zu sein — ideal also auch fir
Pendler. Flachenaufteilung: ca. 43.300 m? Grinland, ca. 11.800 m? Wald, ca. 10.000 m?
Hofstelle
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Dieses traumhafte Fachwerkhaus mit Pferdestall und weitlaufigen Weideflachen bietet
nicht nur eine idyllische Wohnumgebung fir Sie und lhre Pferde, sondern auch vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Ob als Familienidyll, beeindruckende Altersresidenz oder Pferdepension — hier sind die
Optionen grenzenlos!

Stattlicher Zweistanderbau in Fachwerk mit Backsteinausfachung unter Halbwalmdach.
- Wirtschaftsgiebel in gleichmaRigem Gitterfachwerk

- Errichtet um ca. 1800

- Wohngiebel und stidliche Traufseite teilweise massiv in Backstein erneuert
Denkmalbegrindung:

Das Wohn- und Wirtschaftsgebaude ist ein typisch regionales Hallenhaus aus der Zeit
um 1800 in Zweistanderbauweise. Aus geschichtlichen und stadtebaulichen Griinden
besteht ein 6ffentliches Interesse an seinem Erhalt, da es ein bedeutendes Zeugnis der
Ortsgeschichte, der Bauweise und des traditionellen Hofbildes darstellt (Einzeldenkmal).
Ausstattung im Uberblick:

- Wohnflache: ca. 360 m2

- Holzrahmenfenster mit Isolierverglasung und Sprossen

- Teilweise alter Terrazzoful3boden

- Bodenbelage aus Holzparkett, Teppich oder Fliesen

- Je Wohneinheit eine Einbaukuche

- Fernwarmeversorgung durch Hackschnitzelheizung

- Glasfaseranschluss

- Historischer Brunnen

- Sanierung der einen Haushalfte in 2005, die zweite Haushalfte wurde in ca. 2023
modernisiert (Wande neu verputzt und gestrichen), neuer Fussboden, neues Bad.
Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses idyllische Anwesen zu lhrem neuen
Zuhause zu machen!
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Das Objekt liegt in einer idyllischen und naturnahen Umgebung in Hemsbinde, einem
charmanten Dorf im Landkreis Rotenburg (Wimme), Niedersachsen. Umgeben von
weiten Wiesen, Feldern und malerischen Waldgebieten bietet die Region eine ruhige,
landliche Atmosphére und einen historischen Charakter, der der Umgebung besonderen
Reiz verleiht. Die traditionsreiche Hoflandschaft rundet das Bild ab. Trotz der landlichen
Lage sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdéglichkeiten,
Schulen und Arzte in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Stadte Rotenburg (Wimme)
und Bremen bieten zudem zuséatzliche Versorgungs- und Freizeitmdglichkeiten. Das
Anwesen bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem Landleben und guter Anbindung
an die Stadte. Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die Autobahnen Al und A27
ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Bremen (ca. 60 Minuten) und Hamburg (ca.
90 Minuten). Zusatzlich sorgt der Bahnanschluss in Rotenburg (Wimme) fir eine direkte
Verbindung nach Bremen (ca. 30 Min.) und Hamburg (in ca. 45 Min.), was das Anwesen
besonders fur Pendler attraktiv macht. So bietet das Anwesen eine hervorragende
Kombination aus ruhigem Landleben und Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




