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Diese grof3zugige, lichtdurchflutete Gewerbeflache bietet Ihnen die ideale Moglichkeit, Ihr
Unternehmen in bester Innenstadtlage zu prasentieren. Die Flache befindet sich direkt in
der frequentierten Fuf3gangerzone von Soltau und ist sowohl von der Marktstral3e als
auch Uber den rackwartigen Parkplatz bequem zuganglich — beste Voraussetzungen fir
Kundenn&he und Sichtbarkeit.

Die Highlights auf einen Blick:

Ca. 300 m2 Gesamtflache, gréf3zigiger Verkaufsraum mit klarer Raumstruktur
Freundliche Schaufensterfront zur Marktstral3e — einladend und werbewirksam
Separater Lagerraum zur effizienten Warenorganisation

Sozialraum und separates Personal-WC — praktisch und mitarbeiterfreundlich

Zwei Zugange — ideal flur Kundenlauf und Warenanlieferung

Anmietung ab sofort moglich

Die Lauflage in der FuRRgangerzone gehdrt zu den besten Adressen in Soltau: ein
lebendiges Umfeld mit attraktiven Nachbarn und stetiger Kundenfrequenz machen diese
Immobilie besonders interessant fir Einzelhandelskonzepte, die auf Sichtbarkeit und

Erreichbarkeit setzen.

Wichtiger Hinweis: Keine Gastronomienutzung maoglich.
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Die angebotene Gewerbeflache prasentiert sich in einem gepflegten, modernen Zustand
und bietet optimale Voraussetzungen fiir einen erfolgreichen Einzelhandelsbetrieb. Die
Ausstattung im Uberblick:

Grol¥flachige Schaufensterfront mit hoher Sichtbarkeit in der Ful3géangerzone

Heller, freundlich gestalteter Verkaufsraum mit flexiblem Grundriss

Strapazierfahiger Bodenbelag im Verkaufsbereich

Separater Lagerbereich fir effiziente Warenorganisation

Sozialraum mit Anschlissen fur Teekiche

Personal-WwC

Zwei separate Zugange — ideal fir Kunden und Anlieferung

Beleuchtung und Steckdoseninfrastruktur vorhanden

Heizung Uber Zentralanlage (Gaszentralheizung).

Die Flache ist sofort nutzbar und kann je nach Bedarf umgebaut bzw. angepasst werden.
Die grof3e Fensterflache eignet sich hervorragend fur aufmerksamkeitsstarke
Warenprasentation oder BrandingmalRnahmen.




P07 07 207 000070707077

Die Gewerbeflache befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Soltau — direkt in der
FuRgangerzone — und somit in einer der besten Lauflagen der Stadt. Das unmittelbare
Umfeld ist gepragt von einer gewachsenen Einzelhandelsstruktur, gut frequentierten
Geschéften, Dienstleistern sowie Cafés und 6ffentlichen Einrichtungen.

Die FuRgangerzone verbindet den Wochenmarktbereich mit dem zentralen
Einzelhandelsstandort und wird sowohl von Einheimischen als auch von Touristen
intensiv frequentiert. In direkter Nahe befinden sich mehrere bekannte Filialisten sowie
inhabergefuhrte Laden, was fur eine hohe Passantenfrequenz sorgt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Der Bahnhof Soltau (Han) ist
fuRlaufig erreichbar, ebenso wie verschiedene Buslinien, die regelmafiig verkehren.
Offentliche Parkflachen stehen in unmittelbarer Umgebung ausreichend zur Verfiigung —
darunter auch ein gro3er Parkplatz mit direktem Zugang zur Rickseite der
Gewerbeflache. Auch flr Lieferverkehre bietet der riickwartige Zugang optimale
Bedingungen.

Durch die Nahe zur Lineburger Heide, zum Designer Outlet Soltau und zur Autobahn A7
ist der Standort nicht nur fur die lokale, sondern auch fir Gberregionale Kundschaft
attraktiv.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 152.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com
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