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24040048 560.000 EUR
ca. 242 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt,) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

-poll.com
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Die hier angebotene Doppelhaushalfte besticht durch eine grofl3ziigige Wohnflache von
242 Quadratmetern. Vier geraumige Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir die ganze
Familie. Das grof3ztigige Wohnzimmer besticht durch seinen einladenden Kamin, der an
kihlen Abenden fur wohlige Warme sorgt. Direkt an das Wohnzimmer angrenzend,
befindet sich ein lichtdurchfluteter Wintergarten mit Stid-West-Ausrichtung. Hier kbnnen
Sie die Sonne den ganzen Tag Uber geniel3en und sich in einer Oase der Ruhe
entspannen. Die hochwertige Einbauktliche ist mit modernen Geraten ausgestattet und
lasst keine Wiinsche offen. Das Raumangebot wird zudem durch die Bader, ein
Blro/Gastezimmer im Erdgeschoss und diverse Abstellraume und einem
Hauswirtschaftsraum optimal erganzt.

Direkt an den Wintergarten der Doppelhaushélfte schliel3t sich ein idyllischer
Bauerngarten an, der zur Selbstversorgung mit frischen Krautern und Gemdise einladt.
Die Streuobstwiese mit altem Baumbestand bietet auRerdem eine Fiille von Obstsorten
und ist ein Paradies fur Naturliebhaber, Hobbygartner oder Landwirte. Auf dem rund
12.000 Quadratmeter groRem Grundstiick befinden sich zudem eine gerdumige
Scheune, eine Doppelgarage mit zeitgemaler Wallbox fur Elektrofahrzeuge sowie eine
Photovoltaikanlage die fir modernen Komfort und Nachhaltigkeit sorgt.

Fur Interessierte besteht zudem die Mdglichkeit weitere Landwirtschaftliche Flachen,
darunter Weideland und Ackerflache mit einer zusatzlichen Gré3e von rund 6 Hektar zu
erwerben.
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- Doppelhaushalfte mit ca. 242 m2 Wohnflache
- Kamin

- Wintergarten

- Photovoltaikanlage

- Doppelgarage

- Scheune
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Hovelhof ist eine bekannte und beliebte Wohngegend um Paderborn. Hier finden Sie alle
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs nur wenige Minuten vom Objekt
entfernt. Ebenso sind verschiedene Kitas und Bildungseinrichtungen vorhanden. Fur
Berufspendler ist der kurze Arbeitsweg nach Paderborn mit dem Auto nur ca. 16 km
entfernt und bietet durch die A33 eine perfekte und schnelle Anbindung nach Bielefeld
und Paderborn. Auch Naherholungsgebiete sind nur unweit in wenigen Minuten mit dem
Auto erreichbar und bieten fiir Sie einen schénen Ausgleich zum Alltag.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2024.

Endenergieverbrauch betragt 73.45 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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