Paderborn — Kernstadt

Sehr gepflegtes Reihenmittelhaus in der Kernstadt
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25040022 495.000 EUR
ca. 146 m2 Kauferprovision
297229999227 29972 betragt 2,38 % (inkl.
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SIE IN DEN B

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Dieses gepflegte Reihenmittelhaus bietet ein ideales Zuhause fur Familien, die Wert auf
eine familienfreundliche und zugleich gut angebundene Wohnlage legen. Auf ca. 146 gm
Wohnflache verteilen sich die Raumlichkeiten, die auf Grund ihrer durchdachten
Aufteilung sowohl funktional als auch wohnlich gestaltet sind. Im Erdgeschoss befinden
sich ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Uberdachten
Terrasse und dem gepflegten Garten — ideal fir gemeinsame Stunden im Freien., fur
Sandkasten und andere Spielgerate. Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fur
eine familiengerechte Ausstattung. Ein Gaste-WC rundet das Raumangebot im
Erdgeschoss ab. Im Obergeschoss erwarten Sie vier Schlafzimmer, sowie ein modernes
Tageslichtbad. Der ausgebaute Dachboden bietet zusatzlichen Raum, z.?B. als Arbeits-
oder Spielzimmer oder fir Gaste. Das Haus wurde laufend instandgehalten und
prasentiert sich in sehr gutem Zustand. Ein Keller mit ausreichend Stauraum sowie ein
Carport sind ebenfalls vorhanden. Die Lage zeichnet sich durch ihre
Familienfreundlichkeit aus: Schulen, Kindergarten, Spielplatze und Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Néhe. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie kurze Wege ins Grine runden das Gesamtbild ab.
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- Carport

- schén angelegter Garten

- Uberdachte Terrasse

- Gartenhaus

- zwei grol3e und geflieste Kellerraume

- Gaste WC mit Fenster

- Einbauktiche

- Wohnzimmer mit direktem Zugang in den Garten
- Holztreppe

- Bad im Obergeschoss mit Badewanne

- drei Schlafzimmer im Obergeschoss

- komplett ausgebautes Dachgeschoss mit zusatzlichem Bad
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Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stéadte in
Deutschland mit wachsender Bevoélkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit tber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzen und der Gber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern. Die hervorragende Verkehrsanbindung Uber die A33, den ICE-
Bahnhof und den Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der
gesamte tagliche Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der FuRgangerzone
und im gesamten Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei
keine Wiinsche offen. Aul3erdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergéarten und
Schulen. Von der Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder
das passende Bildungsangebot. Mehrere Kliniken und Krankenhauser sowie zahlreiche
niedergelassene Arzte sorgen fiir eine sehr gute medizinische Versorgung. Das
Paderquellgebiet, diverse umliegende Seen, der Teutoburger Wald, die Senne und
mehrere bekannte Kurorte sorgen genauso fir erholsame Stunden wie das riesige Sport-
und Freizeitangebot im Stadtgebiet selbst und in der néheren Umgebung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 38.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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