Leinfelden-Echterdingen

Moderne Penthouse-Wohnung mit zwel
Dachterrassen und erstklassiger Aussicht!
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Best Property
Agents

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 -24 837490

Shop Stuttgart | Rotebuhlstrae 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com
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Diese exklusive und modern gestaltete Penthouse-Wohnung aus dem Baujahr 2020
bietet hnen auf ca. 153 m2 Wohnflache héchsten Wohnkomfort und eine gehobene
Ausstattung. Das Wohnhaus ist vollstandig fertiggestellt und die Wohnung befindet sich
in einem neuwertigen Zustand. Die zentrale Lage kombiniert mit der
Energieeffizienzklasse A ermdglicht ein komfortables und nachhaltiges Wohnen. Beim
Betreten der Wohneinheit erwartet Sie eine einladende Atmosphare mit viel Tageslicht
und einer auRerordentlichen Deckenhdhe. Bodentiefen Fensterfronten,
Hebeschiebetlren zu den Dachterrassen und eine gro3ziigige Raumaufteilung auf 4,5
Zimmer machen das Penthouse zum Wohnerlebnis fir Sie und Ihre Familie. Die offene
und moderne Wohnkuche ist mit sehr hochwertigen Geraten ausgestattet und integriert
sich harmonisch in den Wohnbereich. Sie bietet nicht nur modernste Funktionalitat,
sondern fiigt sich auch optimal im Hinblick auf Asthetik in die Gesamtgestaltung der
Wohnung ein. Die Wohnung umfasst insgesamt drei Schlafzimmer, wovon eines mit
einem separaten Ankleidebereich ausgestattet wurde. Das Badezimmer ist hochwertig
ausgestattet und sorgt mit durchdachtem Design und Funktionalitat fir Wohlgefiihl und
Entspannung. Ein separates Géaste-WC erganzt die hervorragende Ausstattung dieser
Immobilie. Beeindruckend sind die beiden groRzlgigen Dachterrassen, die lhnen
Privatsphére im Freien und einen Uberdachten Bereich fur verschiedenste Wetterlagen
bieten. Hier kbnnen Sie erholsame Stunden mit Blick Uber die Stadt genief3en und die
Vorziuge des urbanen Wohnens voll auskosten. Die Immobilie verfigt tber eine
FuRbodenheizung in allen Raumen, welche durch ein Hybrid-System bestehend aus
einer Kombination von Photovoltaik und Erdgas betrieben wird. Fiir weiteren Komfort
sorgt der barrierefreie Zugang zur Wohnung tber den Aufzug, der Sie entweder direkt
aus der Tiefgarage, oder vom Hauseingang bequem in die oberste Wohnebene bringt. In
der Wohnung befindet sich ein Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fiir die
Waschmaschine/Trockner und Platz fur Ihre Vorrate, sowie ein weiterer Abstellraum mit
vielen verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten. So wird das durchdachte Raumkonzept
noch attraktiver und bringt zusétzlichen Komfort. Weitere Annehmlichkeiten wie ein
Fahrradabstellraum, ein zusatzlicher Kellerraum im Untergeschoss des Hauses und zwei
Tiefgaragen-Stellplatze machen das Angebot zu einem vollumfanglichen Sorglos-Paket.
Mit dieser Penthouse-Wohnung kénnen Sie das urbane Leben in vollen Zigen geniel3en.
Dank der zentralen Heizungsanlage profitieren Sie von einer effizienten und
kostensparenden Energieversorgung. Diese Wohnimmobilie bietet durch ihre
hochwertige Ausstattung und die optimale Raumaufteilung nicht nur ein angenehmes,
sondern auch zukunftssicheres Wohnen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von dieser einzigartigen Gelegenheit zu




machen. Nutzen Sie die Chance, eine Wohnung zu erwerben, die Qualitat und modernes
Wohnen auf harmonische Weise vereint.
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* Moderne Architektur *

* Moderne, offene Wohnkuiche *

* Echtholzparkett (Eiche) und grof3format Designfliesen *
* Malervlies in allen Raumen *

* FulBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung *

* Elektrische Rollladen in allen Raumen *

* Komfort-Deckenhdhe *

* Energieeffizienzklasse A *

* Barrierefrei mit Aufzug*

* Zwei Dachterrassen, teilweise Giberdacht *

* Zusétzliche Pergola-Markise fur flexible Uberdachung *
* Uberdachter Bereich auf der Dachterrasse *

* Hauswirtschaftsraum und Abstellkammer innerhalb der Wohnung *
* Kellerraum im UG *

* 2 Tiefgaragenstellplatze *
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Leinfelden-Echterdingen liegt auf der Filderebene und grenzt im Norden an das
Stadtgebiet von Stuttgart. Im Westen und im Stiden schlie3en sich das ausgedehnte
Waldgebiet des Schonbuch, sowie das Siebenmihlental an. Das Stadtgebiet Leinfelden-
Echterdingen besteht aus den vier Stadtteilen Leinfelden, Echterdingen, Musberg und
Stetten. Der Flughafen Stuttgart einschlieB3lich der zugehérigen S-Bahn-Station und der
Bahnhof liegt im Osten des Stadtgebiets von Leinfelden-Echterdingen. Der grof3te Teil
des Vorfeldes, die Start- und Landebahn sowie die Rollbahnen liegen jedoch auf den
Gemarkungen Stuttgarts und der ostlichen Nachbarstadt Filderstadt, in der auch der
Kontrollturm liegt. Leinfelden-Echterdingen liegt seit 1936 an der Bundesautobahn 8
(Karlsruhe—Stuttgart—-Ulm—Mtinchen) und an der Bundesstral3e 27 (Stuttgart—Tubingen).
Die Stadt Leinfelden-Echterdingen ist auch Uber die Anschlussstellen Stuttgart-
Mohringen und Stuttgart-Flughafen/Messe zu erreichen. Zum Stadtgebiet gehdrt die
Messe Stuttgart am Flughafen. In Leinfelden ist seit 1955 der Geschaftsbereich
Elektrowerkzeuge der Robert Bosch GmbH anséssig. Am Standort sind rund 1500
Mitarbeiter beschaftigt. Die Roto Frank AG zahlt zu den grof3ten Herstellern von
Fensterbeschlagen und Dachfenstern weltweit. In seinen zwdlf Werken beschéftigt das
Unternehmen etwa 3800 Mitarbeiter. Leinfelden-Echterdingen hat ein Hallenbad,
Stadtblchereien, zahlreiche Sportstatten und -hallen, einen Polizeiposten und ein
Notariat. Es gibt in jedem der vier Stadtteile eine Stadtbticherei. In Leinfelden-
Echterdingen gibt es zwei Gymnasien, eine Realschule, eine Férderschule, eine Grund-
und Werkrealschule, eine Freie aktive Schule, sowie flnf selbststandige Grundschulen.
Seit 1979 existiert die Musikschule fur Aus- und Weiterbildung in der Stadt. Auch die
Kultur hat ihren Platz. Das pittoreske alte Rathaus ist heute eine Galerie, die vom
Kulturkreis Leinfelden-Echterdingen bespielt wird. Dazu kommt der Aktivspielplatz im
Reichenbachtal, der wie ein Symbol fiir die Verbindung von Stadt und Natur steht.
Angrenzend finden Sie das Naturerholungsgebiet Siebenmihlental, das am Rand des
Naturschutzgebiets Schdnbuch liegt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.3.2030. Endenergiebedarf
betragt 39.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




