Pforzheim

Reprasentative Gelegenheit in zentraler Lage far Ihr
Business - Starten Sie jetzt durch
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Die eindrucksvolle Villa aus dem Jahr 1899 bietet auf einer Grundstuicksflache von ca.
450 m?2 vielseitige Nutzungsmdglichkeiten als exklusive Gewerbeeinheit. Mit einer Wohn-
und Nutzflache von knapp 400 m2 ermdglicht die Immobilie individuelle
Entfaltungsmoglichkeiten — sei es als neue Kanzlei oder Steuerbtiro, soziale Einrichtung
oder kreativer Arbeitsplatz.

Die denkmalgeschiitzte Immobilie besticht durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung mit
insgesamt 12 Zimmern und bietet daher viel Platz fur unterschiedliche Nutzungskonzepte
- Hier lasst sich Arbeiten neu gestalten. Die grof3ziigige Raumaufteilung ermaéglicht eine
flexible Nutzung und schafft optimale Voraussetzungen fiir eine professionelle
Arbeitsumgebung. Eine besondere Erganzung stellt das bereits ausgebaute
Dachgeschoss dar, das bei Bedarf eine weitere Wohnflache von rund 133 m2 zur
Verfligung stellt - Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Neben den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten tiberzeugt die Immobilie durch ihre
historische Architektur: Hohe Decken, klassische Details und ein grof3zigiges
Raumkonzept verleihen den Geschaftsraumen eine besondere Atmosphare. Auf dem
Grundstick befinden sich zudem Stellplatze, die den Komfort fur Mitarbeiter oder Kunden
erhdhen. Durch die zentrale Lage lassen sich verschiedene Geschéaftsmodelle umsetzen
und an individuelle Bedtirfnisse anpassen.

Dank der optimalen Anbindung profitieren Arbeitnehmer und Kunden gleichermaf3en von
kurzen Wegen und einer guten Infrastruktur. Die zentrale Lage sorgt fir eine bequeme
Erreichbarkeit und bietet eine attraktive Basis fiir geschéatftlichen Erfolg.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und starten Sie Ihr Business neu. Ob Praxis, Buro oder
besondere gewerbliche Nutzungskonzepte — diese Immobilie bietet aul3ergewohnliche
Maoglichkeiten fur individuelle Entfaltung.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die
Moglichkeiten, die diese reprasentative Villa fur Ihr Unternehmen oder lhre
Wohnwiinsche bietet.
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Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 128.000 Einwohnern ist gepragt durch eine in
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und
Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die
Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum
Pforzheim im Reuchlinhaus. Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fur Wirtschaft,
Technik und Design sind vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem
Stadtbummel durch die Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Straf3en und
Platzen die einzigartige Atmosphére der City genief3en kdnnen. Die zahlreichen
Warenhauser und Fachgeschafte in der FuRgangerzone, lassen keine Winsche offen.
Zudem finden Sie viele StraRencafés, Restaurants und namenhafte Lokale in Pforzheim.

Die kurzen Wege in die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.

In unmittelbarer Nahe befinden sich eine Bushaltestelle, S-Bahn-Verbindungen und
AnschlUsse an die A8.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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