Berlin — Charlottenburg

Beeindruckende Dachgeschosswohnung:
Teillmobliert mit hochwertiger Ausstattung, Kamin
und 360° Blick Uber Berlin
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Willkommen in dieser grof3ztigigen und elegant gestalteten Dachgeschosswohnung im
gehobenen Wohnstil mit einer Wohnflache von ca. 255,11 m2. Der Dachausbau des
eleganten Berliner Altbaus von 1912 erfolgte im Jahr 2016 und vereint modernen Komfort
mit durchdachter Raumaufteilung. Sie bietet 4,5 Zimmer, einen offenen Kamin im
Wohnbereich und drei gro3ziigige Schlafzimmer, ideal fir Familien oder Paare, die Wert
auf Raum und Komfort legen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéchst in einen grof3ziigigen
Eingangsbereich, der mit einem funktionalen Schrank ausgestattet ist, um fir
ausreichend Stauraum und Ordnung zu sorgen. Es gibt im Eingangsbereich einen
Hauswirtschaftsraum, in dem hochwertige Gerate von Miele, wie Waschmaschine und
Trockner, zur Verfligung stehen sowie einen grof3en Abstellraum.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offene Wohn- und Essbereich mit Kamin, der
nahtlos in die moderne Kuche tbergeht. Der hochwertige Esstisch und die passenden
Stuhle integrieren sich harmonisch in den Raum und schaffen einen einladenden Ort fir
gesellige Abende.

Die Wohnung verfugt insgesamt Uiber zwei gut ausgestattete Badezimmer, jeweils mit
WC, Bidet, Waschbecken, Dusche und Badewanne. Zusatzlich gibt es natirlich ein
Gaste-WC im Eingangsbereich.

In den Schlafzimmern erwarten Sie maf3geschneiderte Einbauten, die eine optimale
Nutzung der Raumlichkeiten garantieren. Das Hauptschlafzimmer ist mit einem
grof3zugigen Kleiderschrank sowie passenden Kommoden ausgestattet, wahrend das
Gaste- oder Kinderzimmer tber einen praktischen Einbauschrank verfiigt.
MaRgeschneiderte Vorhange in den Schlafzimmern fligen sich harmonisch in das
Gesamtbild der Raume ein, besonders durch die spezielle Konstruktion fir die
Dachschragen. Beide Raume verfligen auch Uber einen kleinen Balkon.

Weiterhin sind Bucherregale im Flur und Regale im Abstell- sowie im Kellerraum
vorhanden, die zusatzlichen Stauraum bieten. Die zentrale Heizungsanlage sorgt in allen
R&aumen fir eine angenehme Temperatur. Klimatisiert werden die Raume durch eine
hochmoderne Ful3bodenheizung und -kiihlung. Der hochwertige Dachaufbau
gewabhrleistet sehr gute Warmeisolierung im Sommer und im Winter.




Es gibt einen Gemeinschaftsfahrradkeller und einen sehr grof3en Kellerraum zur eigenen
Nutzung. Ein wesentliches Highlight dieser Wohnung ist auch die bereits installierte
Beleuchtung in allen Raumen, die fur eine stimmungsvolle und gleichzeitig funktionale
Ausleuchtung sorgt.

Zusatzlich wird die Wohnung teilmdbliert vermietet, was den Umzug erleichtert und den
zukiinftigen Bewohnern die Moglichkeit bietet, die RAume nach ihren eigenen Vorlieben
zu ergénzen. In der unmittelbaren Néhe stehen 2 Pkw-Stellplatze zur Anmietung zur
Verfligung.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur die Méglichkeit, in
komfortabler Umgebung zu wohnen, sondern auch die Vorziige einer hochwertigen
Ausstattung zu genief3en. Ein Zuhause, das den Anspriichen modernen Wohnens
gerecht wird und Ihnen den idealen Riickzugsort zum Entspannen und Wohlfiihlen bietet.

Die Vermietung soll fir 5 Jahre erfolgen. Nach Ablauf dieser Zeit werden die Eigentiimer
die Wohnung wieder selbst nutzen.
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Die Wohnung soll teilmdbliert mit folgenden Mobeln vermietet werden:
- Einbauschrank Gaste- / Kinderzimmer

- Kleiderschrank und passende Kommoden Schlafzimmer

- Bucherregal im Flur

- Ausstattung Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine & Trockner (Miele)
- Schrank im Eingangsbereich

- Hochwertiger Esstisch & passende Stiihle

- Regale in Abstellraum sowie im Keller

- Lampen / Beleuchtung in allen Raumen

- MalRgeschneiderte Vorhange in den Schlafzimmern

- Kamin im Wohnbereich

- LAN-Verkabelung in allen Raumen / Glasfaseranschluss mdglich

- Gemeinschaftsfahrradkeller

- Gerdumiger grof3er Kellerraum
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Die Wohnung selbst befindet sich in einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e, beinahe
unmittelbar am Kurfurstendamm. Die bauliche Umgebung wird gepragt durch gepflegte
Altbauten der vorletzten Jahrhundertwende. Sie konnen nebenan im Hochmeisterplatz,
am nahe gelegenen Lietzensee, oder im angrenzenden Grunewald gemditlich spazieren
gehen.

Die S-Bahnstationen Halensee und Charlottenburg sowie die U-Bahnstation
Adenauerplatz liegen in fuBlaufiger Entfernung. Diverse Buslinien auf dem
Kurfirstendamm verbinden Sie mit den angrenzenden Stadtteilen. Die Stadtautobahn
erreichen Sie in weniger als 5 Minuten.

Alle Notwendigkeiten des taglichen Bedarfes sind fu3laufig erreichbar (Backerei,
Biosupermarkte, Lidl, Schuhmacher, Buchladen, Fachgeschéfte, Reinigung,
verschiedenste Restaurants etc.)




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 103.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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