Bayreuth

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung in begehrter Lage
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— Finden Sie
Thre Immobilie.

ST N Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 - 73 01478

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com
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Thomas Wilke

Bankkaufmann (IHK), Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

= thomas.wilke@von-poll.com
Qs 0921-7301478
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Zum Verkauf steht eine ca. 61 m? grof3e, helle und gut geschnittene Wohnung im ersten
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses, das im Jahr 1964 erbaut wurde.
Die Einheit ist seit 2020 an eine alleinstehende Dame vermietet und befindet sich in
einem gepflegten Zustand. Die Wohnung verfugt tber einen grof3ziigigen Flur, zwei
Zimmer, ein Bad, eine separate Kiiche, eine praktische Abstellkammer sowie einen
Balkon, der zum Entspannen einladt. Zur Immobilie gehdren aul3erdem eine eigene
Garage und ein Kellerabteil, die zusatzlichen Komfort und Stauraum bieten. Die
grof3ztigige Raumaufteilung ermdglicht eine individuelle Gestaltung und bietet
ausreichend Platz fur verschiedenste Wohnkonzepte. Diese Immobilie eignet sich ideal
fur Kapitalanleger, Singles oder Paare, die eine Wohnung in zentraler Lage suchen. Sie
kann sowohl langfristig weiter vermietet werden als auch als gemutliches Zuhause in der
Stadt genutzt werden. Die derzeitige Kaltmiete fur die Wohnung belauft sich auf 440 EUR
pro Monat, wahrend die dazugehérige Garage fur 45 EUR pro Monat an eine andere
Partei vermietet ist. Fur weitere Informationen steht Ihnen Herr Thomas Wilke unter der
Telefonnummer 0 151 561 962 92 gerne zur Verfligung.




- Garage
- Balkon
- Kellerabteil
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage im Stadtteil St. Georgen mit guter
Verkehrsanbindung und allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel sind
bequem zu Ful} erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 177.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist F.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




