Solingen

Stilvoll Wohnen mit Charakter: Historisches Flair
trifft zeitgemaflen Luxus
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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ca. 10 m2
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Willkommen auf dem prachtvollen Schlossgelande von Caspersbroich — ein Ort, der
Geschichte atmet und modernes Wohnen neu definiert.

Bereits die Ankunft gestaltet sich eindrucksvoll: Am Rand des idyllischen
Naturschutzgebiets Ittertal 6ffnet sich ein elektronisches Tor und gewéhrt Zugang zu
einem grof3zigigen Garagenhof — eingebettet in ein historisches Anwesen von
einzigartigem Charme und architektonischer Prasenz.

Ihr neues Zuhause befindet sich in einem markanten, freistehenden Geb&aude — der
stilvoll restaurierten ,Alten Scheune” — auf einem weitlaufigen, parkéhnlichen Grundsttick.
Uber einen separaten Eingang fiihrt eine private Treppe direkt in Ihre exklusive Wohnung
und unterstreicht den besonderen Charakter dieses Domizils.

Im Zentrum der Wohnung steht der lichtdurchflutete Wohnbereich, der durch seine offene
Split-Level-Architektur ein Geflihl von Weite und GrofRzlgigkeit vermittelt. Ob Wohnen,
Arbeiten oder Entspannen — der flexible Grundriss bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung und fligt sich mihelos in lhren Lebensstil ein.

Grol3zugige, bodentiefe Fenster durchfluten die R&ume mit nattrlichem Licht und
erdffnen den Blick auf drei herrlich uneinsehbare Terrassen sowie das umliegende Grin.
Besonders in der warmen Jahreszeit verschmelzen Innen- und Aul3enbereich zu einer
harmonischen Einheit — flir ein Wohnerlebnis der besonderen Art.

Ein Zuhause, das mehr ist als ein Ort zum Leben: Dieses aul3ergewdhnliche Refugium
verbindet stilvolle Wohnkultur mit historischem Flair und bietet eine Atmosphére, die man
spuren muss. Die vielen liebevollen Details entfalten ihren ganzen Charme am besten bei
einer personlichen Besichtigung.

Zum Angebot gehéren zwei Garagen mit komfortablen, elektrisch betriebenen Toren.

Die Wohnung ist derzeit unbewohnt und kann nach Absprache kurzfristig bezogen
werden.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf, lhnen
diese besondere Immobilie persdnlich vorzustellen.
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-Separater Eingang (Haus im Haus)

-3 Terrassen und 1 Loggia, zusammen ca. 80 m2

-Individueller Kellenputz in allen Raumen

-FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

-Hochwertige Fliesen, Laminat und Teppiche als Bodenbelage
-Heizungsanlage wurde 2015 erneuert

-Anschluss fir einen Kamin im Wohnzimmer

- 1 AuBenkamin auf Terrasse 2

-Klimaanlage im Schlafzimmer

-1 Gaste-WC

-1 Gaste-Bad mit Toilette und Dusche

-1 Masterbad en suite mit 2 Duschen und grof3er Badewanne
-Hochwertige Keramiken in den Badern

- Einbaukiiche mit Miele Elektrogeraten

-Sonderanfertigung eines Regalsystems mit Weinregal im Vorratsraum
-Grol3er Wasche-Einbauschrank mit Kleiderlift

-Einbauschréanke im Eingangsbereich (Garderobe) und im Géastebad /
Hauswirtschaftsraum

-Busch-Jéager-Installationsbus zur Steuerung der Beleuchtung
-Bilderleisten

-Teilweise Vertikal-Lamellen-Vorhéange

- in 2023 komplett neuer Anstrich inkl. neuer Teppichbdden

- inkl. 2 Garagen mit elektrischem Garagentor auf dem Schlossgeléande
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Lage mit Charakter: Historisches Ambiente trifft perfekte Anbindung

Die behutsam und hochwertig restaurierte ,Alte Scheune*® flgt sich harmonisch in das
eindrucksvolle Ensemble von Schloss Caspersbroich ein — einem Anwesen, das Historie,
Natur und Exklusivitat auf einzigartige Weise vereint. Hier geniel3en Sie eine Wohnlage,
die Ruhe, Privatsphare und landschaftliche Schonheit mit der Aura vergangener
Jahrhunderte verbindet.

Die privilegierte Lage am Rande des Naturschutzgebiets Ittertal schenkt nicht nur eine
auBBergewohnliche Wohnqualitat, sondern auch direkten Zugang zur umliegenden Natur —
ideal fir Spaziergadnge, Radtouren oder einfach zum Durchatmen. Gleichzeitig profitieren
Sie von der hervorragenden Erreichbarkeit regionaler und tberregionaler Metropolen: Ob
Solingen, Diisseldorf, KoIn oder das Bergische Land — all diese Ziele liegen in
komfortabler Distanz.

Die exzellente Anbindung an das Autobahn- und Bahnnetz macht diesen Ort zu einem
idealen Rlickzugsort fir anspruchsvolle Menschen, die beruflich in der Stadt verwurzelt
sind, aber nach Hause in eine griine Oase zuriickkehren mdchten.

Schloss Caspersbroich ist mehr als ein Wohnort — es ist ein Lebensgefhl.

Die reizvolle Kombination aus geschichtstrachtiger Architektur, stilvoller Wohnkultur und
naturnahem Lebensraum schafft ein Ambiente, das Individualitat und Qualitat auf
hochstem Niveau vereint. Ein Ort fur Kenner, Astheten und Liebhaber des Besonderen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2030.

Endenergieverbrauch betragt 210.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

BahnhofstraRe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456 710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

www.von-poll.com
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